Bremen - Gartenstadt Vahr

Sanierungsbedirftige Doppelhaushalfte mit grofdem
Garten und Gestaltungsfreheit

Objektnummer: 25057021

www.von-poll.com

KAUFPREIS: 390.000 EUR ¢ WOHNFLACHE: ca. 163,39 m2 ¢ ZIMMER: 6 « GRUNDSTUCK: 638 m?
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Auf einen Blick

25057021 390.000 EUR

ca. 163,39 m? Doppelhaushélfte

6 Kauferprovision

4 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

1 beurkundeten

1963 Kaufpreises

1x Garage ca. 84 m?

Terrasse, Gaste-WC,
Kamin, Einbaukiche,
Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung BEDARF

ol 245.18 kWh/m2a
G

04.08.2035

: 1963
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Die Immobilie
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_\Hi , Finden Sie

Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.

VON POLL

Immobilienbewertung -
exklusiv und
professionell.

+ Was ist Ihre Immobilie wert?
+ Wie entwickelt sich der Wert Ihrer
Immobilie in Zukunft?

+ Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

wiww.ven-poll.com
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Ein erster Eindruck

Wichtiger Hinweis vor ab:

Die Immobilie befindet sich in eéinem insgesamt stark sanierungsbedirftigen Zustand.
Erforderlich sind umfassende M oder nisier ungsmaf3nahmen unter anderem in den Bereichen
Elektrik, Heizung, Fenster, Sanitér sowieim allgemeinen I nnenausbau. Zudem sind am
Gebaude erkennbar e Setzungser scheinungen vor handen.

Das Haus eignet sich daher inshesondere fiir handwerklich versierte Kaufer oder
I nteressenten, die eine umfassende Sanierung und Neugestaltung nach eigenen
Vorstellungen planen.

Willkommen in Ihrem neuen Familienzuhause!

Diese grof3ziigige Doppelhaushélfte aus dem Baujahr 1963 présentiert sich mit einer
Wohnflache von ca. 163,39 m? auf einem weitldufigen Grundstiick von ca. 638 m2. Mit
insgesamt sechs Zimmern, darunter vier Schlafzimmer, bietet das Haus zahlreiche

M dglichkeiten zur Erfullung verschiedenster Wohnbedirfnisse.

Schon der offene Flur ver mittelt ein Geftihl des Ankommens. Von hier aus betreten Sie das
Herzstlick des Hauses — ein grof3zligiges Wohnzimmer mit grof3en Fenstern, die den
gepflegten Parkettboden eindrucksvoll zur Geltung bringen. Ein charaktervoller Kamin mit
Backsteinoptik sorgt fur eine behagliche Atmosphare und wird zum gemdutlichen Treffpunkt
fur die Familie. Die durchdachte Raumaufteilung bietet ausreichend Platz fir eine
gemtliche Essecke, die zum gemeinsamen Verweilen einladt.

DieKicheist aktuell renovierungsbediirftig — perfekt, um sie ganz nach den BedUirfnissen
Ihrer Familie zu gestalten. Ein zusatzliches Zimmer im Erdgeschoss mit direktem Zugang
zur Terrasseund in den Garten eignet sich ideal als Spielzimmer, Homeoffice oder zur
Erweiterung des Familienmittelpunkts: der Kiiche. So lassen sich | hre Wohnideen flexibel
und familienger echt umsetzen.

Der Garten zahlt ohne Zweifel zu den besonderen Vor ziigen dieser Immaoabilie. Grof3ziigig
gestaltet und von auf3en kaum einsehbar, bietet er viel Platz fir Spiel, Erholung und
gemeinsames Familienleben im Freien —auch ideal fir Hundebesitzer. Ob Toben mit den
Kindern, entspannte Stunden auf der Terrasse oder Auslauf flr den Vierbeiner —hier
geniel3en alleihren Freiraum in geschitzter Umgebung. Ein zusétzlicher Vorgarten, direkt
vom Wohnzimmer aus zuganglich, erweitert den Wohnbereich ins Grine.




Uber eine gut integrierte Treppe mit groRziigigem Aufgang erreichen Siedas erste
Dachgeschoss. Dort erwarten Sievier vielseitig nutzbare Zimmer —ideal als
Elternschlafzimmer, Kinder- oder Arbeitszimmer. Zwel Raume bieten Zugang zu einem
Balkon und laden zum Verweilen ein. Besonder s charmant ist ein Zimmer mit sichtbaren
Holzbalken, das eine war me, individuelle Atmosphér e schafft. Ein weiteres, ruhig zum
Garten gelegenes Zimmer verfigt Gber einen stilvollen Einbauschrank — perfekt fur
zusétzlichen Stauraum im Familienalltag.

Das Badezimmer auf dieser Etageist gerdumig und mit einer Badewanne und Dusche
ausgestattet. Ein separates WC befindet sich in einem nebenliegenden Raum.

Neben einem Bodenraum im zweiten Dachgeschoss, der sich als Abstell- oder Hobbyraum
eignet, bietet auch der Spitzboden zusatzlichen Stauraum.

Der Teilkeller verfigt neben dem Heizungsraum und einem Hauswir tschaftsraum tber zwel
praktische Abstellraume fir Vorrate oder Haushaltsartikel. Zusétzlich sorgt eine direkt von
der Einfahrt aus erreichbare Garage fir weiteren Komfort —eine potenzielle Verbindung
zum Hausinneren kdnnte diesen nochmals erhohen und eine attraktive Erweiterung
darstellen.

Diese substanzstar ke Doppelhaushélfte vereint grof3zligiges Wohnen mit viel Potenzial zur
M oder nisierung — eine Einladung an alle, die ein Zuhause nach eigenen Vorstellungen
schaffen mdchten. Vereinbaren Sie ger ne einen Besichtigungster min, um sich personlich von
den Méglichkeiten dieser Immobilie zu tiber zeugen.
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Alles zum Standort

Die Immobilie befindet sich in ruhiger Lage im Stadtteil Bremen-Vahr, Nahe eines
Wendeplatzes, was ein besonder s ver kehr sar mes und familienfreundliches Umfeld schafft.
Die Straf3e zahlt zu den bevor zugten Adressen des Stadtteilsund erinnert in ihrer
Wohnqualitat an das benachbarte Schwachhausen.

DielInfrastruktur Gberzeugt mit kurzen Wegen: Supermarkte, Drogerien, Apotheken sowie

ar ztliche Versorgungen sind fulRlaufig erreichbar. Auch Kinder garten und Schulen befinden
sich in unmittelbarer Nahe —ideale Voraussetzungen fir Familien, die eine ruhige Wohnlage
mit bester Versorgung verbinden méchten.

DieMobilitat ist optimal gewahrleistet: Stralenbahnhaltestellen liegen in bequemer Nahe
und ermdglichen eine schnelle Verbindung in die Bremer Innenstadt. Mit dem Auto ist
zudem die A27 in wenigen Minuten erreichbar, wodur ch auch das Umland bestens
angebunden ist.

I nsgesamt bietet diese L age eine seltene Kombination aus ruhigem, familienger echten
Wohnen, sehr guter Infrastruktur und idealer Erreichbarkeit —ein Standort, der
Wohnqualitat und Alltagstauglichkeit perfekt vereint.
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Weiter e | nformationen

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Eric Stéver

Bahnhofstrafie 48-50, 28844 Weyhe
Tel.: +49 4203 - 7484 430
E-Mail: weyhe@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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