Bremen — Sebaldsbriick

Grof3zugiges Zweifamilienhaus in exzellentem
Zustand

Objektnummer: 25057018
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KAUFPREIS: 450.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 235,18 m2 . ZIMMER: 8 + GRUNDSTUCK: 687 m?
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Auf einen Blick

25057018 450.000 EUR

ca. 235,18 m? Zweifamilienhaus

Krippelwalmdach Kauferprovision

8 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

6 beurkundeten

2 Kaufpreises

2 x Freiplatz Massiv
ca. 10 m?

Terrasse, Garten/-
mitbenutzung,
Einbaukliche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Etagenheizung BEDARF

Gas 114.50 kWh/m2a
D

20.07.2032
1930

Gas
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Die Immobilie

VON POLL

Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

+ Was ist lhre Immobilie wert?
» Wie entwickelt sich der Wert Ihrer
Immobilie in Zukunft?

» Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

lhre persénliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.von-poll.com

VON POLL

Finden Sie
Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.

www.von-poll.com
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Ein erster Eindruck

Dieses traumhafte Ein- bis Zweifamilienhaus wurde 1930 errichtet und in den letzten
Jahren mehrmals modernisiert und energetisch saniert. Es befindet sich in einem sehr
guten Zustand und bietet mit einer Wohnflache von rund 235 mz? idealen Raum fir ein bis
zwei Familien oder einen Mehrgenerationenhaushalt. Auf einem grof3en Grundstick in
einer ruhigen Seitenstral3e liegt diese erstklassige Immobilie. Vom Windfang aus gelangt
man Uber die Treppe ins Obergeschold zur abgeschlossenen 4 Zimmerwohnung, und in
den Flur der ebenfalls in sich abgeschlossenen Erdgeschosswohnung. Im Parterre gibt
es vier Zimmer, ein Tageslichtbad und eine Wohnkiiche. Die gerdumige und sehr helle
Kiche hat eine Terrassentur in den Garten. Vor dem Wohnzimmer liegt eine Terrasse mit
einem herrlichen Blick in den Garten. Im Obergeschol befinden sich ebenfalls vier
Zimmer, ein Tageslichtbad und eine Kiiche mit einer neuwertigen Einbaukiche. Der
Dachboden ist nicht ausgebaut und steht als Stauraum zur Verfligung. Als aul3erst
praktisch erweisen sich die Hauswirtschaftsrdume. Jede Wohnung hat einen gerdumigen
HWR mit Fenster und Anschluf3 fiir die Waschmaschine. Abgerundet wird das Angebot
durch zwei PKW-Stellplatze auf dem Grundsttick und den Gartenh&ausern, sowie dem
schon angelegten Garten, der das ganze Haus umschliel3t. Das Haus wird mit zwei
modernen Gasthermen aus dem Jahr 2008 mit Warmwasserbereitung beheizt. Die
hintere Fassade bekam in 2013 eine Warmedammung. Ubergabe der Immobilie ist nach
Absprache mdglich.
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Ausstattung und Detalils

+ weilRe Einbaukiiche im Obergeschoss mit Geschirrspuller

+ Hauswirtschaftsraum im Obergeschoss

+ Bad im Erdgeschoss mit Fenster, Wanne und separater Dusche
+ Bad im Obergeschoss mit Fenster, Wanne und separater Dusche
+ 4 Fenster mit AuBenrollladen

+ Garten

+ Terrasse am Haus und eine im Garten

+ einheitlicher Laminatboden

+ AuBenzugang zum Garten aus drei Raumen

+ Hauswirtschaftsraum im Erdgeschol3

+ Stellplatz fur 2 PKW

+ Gartenhaus an der Terrasse

+ 2. Gartenhaus fur z.B. Fahrrader
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Alles zum Standort

Wohnlage: Sebaldsbriick ist ein Uberwiegend von Wohnbebauung gepragter Stadtteil mit
guter Anbindung an das Bremer Stadtzentrum. Die Gersweiler Strasse zeichnet sich
durch ihre ruhige Lage und die Nahe zu verschiedenen Einrichtungen aus, was sie zu
einer attraktiven Wohngegend macht.? Es handelt sich um eine ruhige Anliegerstrafl3e mit
Asphaltbelag und einer zulassigen Hochstgeschwindigkeit von 30 km/h. Sie umfasst
insgesamt 18 bekannte Ein- und Zweifamilienhduser die von schonen Garten umgeben
sind. Die nachste Bushaltestelle "Bremen Osterholzer Friedhof" ist etwa 660 Meter
entfernt, zudem ist der Bahnhof Bremen-Sebaldsbriick etwa 2,1 km entfernt und bietet
Anschluss an den Regionalverkehr. ? Einkaufsmadglichkeiten: Ein Aldi-Supermarkt liegt in
ca. 1,3 km Entfernung.? Bildungseinrichtungen: Die Schule an der Dudweilerstral3e ist
etwa 620 Meter entfernt.? Kinderbetreuung: Das Kinder- und Familienzentrum
Saarburger Stral3e liegt rund 330 Meter entfernt.?
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Weitere Informationen

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 20.7.2032. Endenergiebedarf
betragt 114.50 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas. Das Baujahr
des Objekts It. Energieausweis ist 1930. Die Energieeffizienzklasse ist D.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Christian Stephan

WachmannstrafRe 132 Bremen
E-Mail: bremen@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




