Berlin — Alt-Hohenschdénhausen

Ful3laufig zum Orankesee - bezugsfreie Stadtoase
mit grol3em Garten
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KAUFPREIS: 895.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 118,59 m2 . ZIMMER: 4 » GRUNDSTUCK: 641 m?
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Auf einen Blick

25071071 895.000 EUR
ca. 118,59 m? Einfamilienhaus
Satteldach Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
08.01.2026 MwSL) des
4 beurkundeten
3 Kaufpreises
5 2019
1955 Massiv
ca. 74 m?

Terrasse, Gaste-WC,
Garten/-
mitbenutzung,
Einbaukliche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung BEDARF

Gas 235.20 kWh/m2a
G

14.08.2035
1955

Gas
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Ein erster Eindruck

Dieses Einfamilienhaus aus dem Baujahr 1955 présentiert sich nach einer umfassenden
Modernisierung im Jahr 2020 in einem neuwertigen Zustand und tberzeugt durch
hochwertige Ausstattungsdetails sowie eine durchdachte Raumaufteilung. Mit einer
groRzugigen Wohnflache von ca. 119 m2 und einem weitlaufigen Grundstlick von ca. 641
m? bietet diese Immobilie viel Platz fur individuelle Wohnbedurfnisse.

Die Immobilie erstreckt sich tber zwei Wohnetagen und eignet sich sowohl fur Familien
als auch fur Paare, die Wert auf modernes Wohnen in einem gepflegten Umfeld legen.
Das Erdgeschoss empfangt Sie mit einem gerdumigen, lichtdurchfluteten Wohn- und
Essbereich, der durch groRe Fensterflachen viel nattirliches Licht in die Raume bringt.
Die hochwertige Einbaukiiche schliel3t direkt an den Essbereich an und [adt zum
gemeinsamen Kochen und Geniel3en ein. Das Gaste-WC iberzeugt mit einer
zeitgemalen Ausstattung, bestehend aus einer komfortablen bodengleichen Dusche und
einem zusatzlichem Urinal.

Im Obergeschoss befinden sich insgesamt zwei Schlafzimmer, die jeweils flexible
Nutzungsmdglichkeiten bieten — als Ruhezone, Kinderzimmer oder Home-Office. Das
neu und hochwertig ausgestattete Badezimmer bietet zuséatzlichen Wohnkomfort. Im
Rahmen der umfassenden Modernisierung wurde es aufwendig erneuert und mit
exklusiven Materialien sowie einer zeitgemalen Sanitarausstattung versehen. Zur
Ausstattung zahlen eine Badewanne, ein Bidet, ein moderner Waschtisch sowie ein
Spiegel.

Der vollstandig ausgebaute Keller stellt zuséatzliche Nutzflache bereit und eignet sich
hervorragend fuir Hobby, Fitness oder als Stauraum. Es ist zu beachten, dass im Keller
keine Heizung installiert ist. Diese kann aber problemlos nachgeristet werden. Die Rohre
dazu liegen an. Der Kellerraum tberzeugt durch seine hochwertige Ausfiihrung und
vielfaltige Nutzbarkeit.

Der AuRenbereich ladt durch seine grof3ztigige Grundstiicksflache zu Entspannung und
Aktivitaten im Freien ein. Eine gepflegte Grinflache bietet Raum fur Spiel, Gartenarbeit
oder gesellige Stunden mit der Familie und Freunden.

Eine Remise im Garten mit angeschlossener, lberdachter Terrasse bietet einen

geschitzten AuRenbereich, der auch bei Regen komfortabel genutzt werden kann. Der
edle Granitboden unterstreicht den hochwertigen Charakter.




Uberzeugen Sie sich selbst von den Qualitaten dieses Hauses bei einer personlichen
Besichtigung. Wir freuen uns auf Ihre Kontaktaufnahme und stehen Ihnen gerne fir
weitere Informationen zur Verfligung.
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Ausstattung und Detalils

- Gasheizung (Marke Vaillant)

- Zentralheizung in allen Raumen

- Flachheizkdrper im gesamten Haus

- Masterbad mit Badewanne, Bidet, gro3em Waschtisch, beleuchtetem Spiegel
- Die Bader sind mit einer aktivierbaren Ful3bodenheizung ausgestattet

- Flur, Kiiche, Treppe und Obergeschoss - PVC Designbodenbelag

- Dielenholzboden im Wohnzimmer und im weiteren Zimmer im Erdgeschoss
- Im gesamten Haus 3fach Kunststoffverglasung

- Innenfensterbanke aus Marmor

- Fensterbanke aus Granit

- Elektrische Rollladen im gesamten Erdgeschoss

- Video Tirsprechanlage im Erdgeschoss und im Obergeschoss

- Kaminanschluss liegt vor

- Terrasse Granitboden

- Zugang zum Garten Uber den Keller méglich

- Abgang zur Kellertreppe Granit

- Im Garten: 1 StRRkirschenbaum, 2 Schattenmorellen, 2 Pfirsich-, Walnuss-,
Klarapfelbaume

- 2 Gartenwasserzahler (in der Einfahrt und im Garten)

- Remise (flr Gartenmdbel)

- Alte Garage auf dem Grundstick (Neubau an gleicher Stelle mdglich)

- Elektrisches Eingangstor
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Alles zum Standort

Die Immobilie befindet sich im historischen Ortskern von Alt-Hohenschdnhausen, im
Bezirk Lichtenberg. Dieses Kiezgebiet vereint ruhige Wohnqualitat mit griiner Umgebung
und profitiert von seiner zentralen Lage. Besonders attraktiv macht den Standort seine
Nahe zu mehreren Seen, die das Bild des Villenviertels pragen und als griine
Erholungsrdume dienen.

Nur wenige Gehminuten entfernt liegt der malerische Orankesee, eine kleine
Wasserflache mit Sandstrand, die Teil eines naturnahen Seenparks ist. Am Orankesee
befindet sich ein 6ffentliches Strandbad, das besonders an warmen Tagen einen
beliebten Treffpunkt fiir Erholung und Freizeit bietet. Eng mit dem Orankesee verbunden
ist der Obersee, der zusammen mit dem Orankesee das ,Wasserherz* des Villenviertels
bildet. Dieser See, von parkahnlichen Grinflachen umgeben, ladt zu Spaziergangen ein
und unterstreicht die naturnahe, atmosphérisch wertige Umgebung der Immobilie.

Die verkehrliche Erschlie3ung ist hervorragend: In Gehweite zur Immobilie liegen
mehrere Tram- und Buslinien, die eine ziigige Verbindung ins Berliner Stadtzentrum
sowie in umliegende Bezirke gewabhrleisten.

Dank seiner Lage vereint die Immobilie sowohl stadtische Infrastruktur als auch
naturnahe Erholungsqualitat. Die unmittelbare Néhe zu Orankesee, Obersee und Faulen
See macht das Objekt mit hohem Freizeitwert besonders attraktiv — ein seltenes
Angebot, das Wohnen, Geschichte und Natur verbindet.
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Weitere Informationen

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 14.8.2035.

Endenergiebedarf betragt 235.20 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1955.
Die Energieeffizienzklasse ist G.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufiihren. GELDWASCHE: Als
Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14
und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer
Geschaftsbeziehung die Identitéat des Vertragspartners festzustellen und zu tberprifen,




bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages
besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten
Ihres Personalausweises festhalten (wenn Sie als nattrliche Person handeln) —
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendétigen wir eine Kopie
des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das
Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre
aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht
nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Ulf Sobeck

Florastral3e 1, 13187 Berlin
Tel.: +4930-2014 3710
E-Mail: berlin.pankow@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com



/ch/impressum

