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Berlin - Pankow — Heinersdorf

Charmante Dachgeschosswohnung mit
Wohlfuhlfaktor mit Blick auf den Fernsehturm !

Objektnummer: 25071037
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IMMOBILIEN
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KAUFPREIS: 274.100 EUR « WOHNFLACHE: ca. 55,01 m2 . ZIMMER: 1.5
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Auf einen Blick

Die Immobilie

Auf einen Blick: Energiedaten
Ein erster Eindruck
Ausstattung und Detalls
Alles zum Standort

Weitere Informationen

Ansprechpartner
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Auf einen Blick

25071037 274.100 EUR

ca. 55,01 m2 Dachgeschoss

15 Kauferprovision

1 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

1 beurkundeten

1995 Kaufpreises

1 x Freiplatz Massiv

Terrasse, Garten/-
mitbenutzung,
Einbaukliche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung VERBRAUCH
Ol 134.38 kWh/m?a
30.10.2028 E

Ol 1995
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Die Immobilie

VON POLL
R vox:

Traumimmobilien und maf3geschneiderte Finanzierungen
— entdecken Sie die VON POLL Komplettlosung.

Pankow | FlorastraRe 1| 13187 Berlin | pankow@von-poll.com
Prenzlauerberg | Prenzlauer Allee 52| 10405 Berlin | 030 - 20 14 37 10

EAL ESTATE

,&M,ﬁg SomeAEs www.von-poll.com/berlin-pankow
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Die Immobilie

FUR SIE IN DEN BETSEN LAGEN ‘ VON POLL

Jetzt
Suchprofi|
anlegen

Definieren Sie Ihr Traumzuhause — legen Sie lhr Suchprofil bei
VON POLL IMMOBILIEN an und lassen Sie Ihre Wohntraume Wirklichkeit werden.

Pankow | FlorastralRe 1| 13187 Berlin | pankow@von-poll.com
Prenzlauerberg | Prenzlauer Allee 52| 10405 Berlin | 030 - 20 14 37 10

www.von-poll.com/berlin-pankow

FUR SIE IN DEN BETSEN LAGEN ‘ VON POLL

Jetzt
Immobilie
bewerten

Pt guin B ‘

Ihre Immobilie, unser Schaufenster —
Professionelle Bewertung durch VON POLL IMMOBILIEN.

Pankow | FlorastraRe 1| 13187 Berlin | pankow@von-poll.com
g | Prenzlauer Allee 52| 10405 Berlin | 030 - 20 14 37 10

www.von-poll.com/berlin-pankow
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Die Immobilie

Capital
o
MAKLERKONPASS BELLEVUE

Top-Makler Berlin Best Property
Agents

2024

Kompetente Wertermittlung vor Ort

Zahlreiche registrierte und solvente
Kaufinteressenten

Aus lhrer Region empfehlen uns Kundenbewertung
unsere Kunden * % % Kk Kk

Shop Berlin - Pankow | FlorastraRe 1 | 13187 Berlin | T.: 030 - 20 14 371 0 | pankow@von-poll.com
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Ein erster Eindruck

Diese gepflegte, lichtdurchflutete Dachgeschosswohnung, erbaut im Jahr 1995, bietet auf
einer Wohnflache von etwa 55 Quadratmetern ein einzigartiges Wohnkonzept, das
sowohl Singles als auch Paare anspricht. Die Wohnung befindet sich in einem vollstandig
fertig gestellten Geb&ude und zeichnet sich durch einen sehr guten Zustand aus.

Beim Betreten der Wohnung empfangt Sie ein heller Flur, der Ihnen Zugang zu allen
R&aumen bietet. In dem grof3zligig geschnittenen Wohnbereich, welches durch ein
separates Schlafzimmer erganzt wird, fihlen Sie sich sofort willkommen. Die 1,5 Zimmer
bieten ausreichend Platz fur individuelle Gestaltungsmoglichkeiten. Die vorhandene
Einbaukutche fligt sich harmonisch in den offenen Essbereich mit ein und eignet sich
ideal fur Kochliebhaber. Ein Highlight dieser Wohnung ist der neue Wintergarten, der
direkt in die offene Dachterrasse Ubergeht. Beides tragt zum Wohnraumvergréf3erung bei
und verlagert den sommerlichen Lebensmittelpunkt nach drauRen. Somit garantiert
dieser Bereich ein Platz an der Sonne und eignet sich hervorragend zum Entspannen
oder fiir gesellige Abende.

Die Wohnung ist mit einer zentralen Heizungsanlage ausgestattet, die fiir ein
angenehmes Raumklima sorgt. Die gepflegte Ausstattung sorgt fir eine modernes
Wohngefiuhl und bietet eine solide Grundlage, um die Wohnung nach lhren eigenen
Winschen weiter zu gestalten. Ein modernes Badezimmer mit einer Badewanne und
hochwertigen Armaturen rundet das Angebot ab.

Die Lage der Wohnung ist durch lhre gute Anbindung an 6ffentliche Verkehrsmittel sehr
reizvoll. Geschéfte des taglichen Bedarfs, Restaurants und Cafés sind in wenigen
Minuten erreichbar, was die Wohnung besonders attraktiv macht fiir Personen, die das
urbane Leben lieben, aber auch Rickzugsmaoglichkeiten suchen.

Ein zusatzlicher Pluspunkt ist der zur Wohnung gehérende Kellerraum, der lhnen
zusatzliche Stauflache bietet. Des Weiteren steht den Bewohnern ein gemeinschaftlicher
Fahrradkeller zur Verfligung, was besonders fir Radfahrer von Vorteil ist. Des Weiteren
befindet ein dazugehdériger Stellplatz zur Wohnung direkt vor dem Haus.

Diese Wohnung ist ideal fur all jene, die eine ausgeglichene Mischung aus Stadtleben
und einem privaten Riickzugsort suchen. Die erstklassige Kombination aus Lage,
Qualitat und Preis-Leistungsverhéltnis macht diese Immobilie zu einem Uberlegenswerten
Wohnobijekt.




Nutzen Sie die Gelegenheit, diese attraktive Dachgeschosswohnung zu besichtigen und
vereinbaren Sie noch heute einen Termin mit uns. Wir freuen uns darauf, Ihnen diese
besondere Immobilie persodnlich vorzustellen.
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Ausstattung und Detalils

- Baujahr 1995

- renovierte Dachgeschosswohnung

- Zentralheizung

- extra Kellerbereich

- 1,5 lichtdurchflutete Zimmer

- heller Flur

- abgetrenntes Schlafzimmer vom Wohnbereich

- groRes Wohnzimmer

- Bodenbelage aus Laminat und Fliesen

- modernisiertes Wannenbad

- Einbauktche mit Markengeraten

- Wintergarten mit Zugang zur Dachterrasse 2025
- groRe Dachterrasse mit hochwertigem Kunstrasen
- Doppelverglasung der Fenster

- 1 Stellplatz vor dem Haus

- Blick auf den Fernsehturm

- ruhige Lage
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Alles zum Standort

Der Bezirk Berlin - Pankow ist einer der beliebtesten Berliner Bezirke mit den hochsten
Zuwachsraten. Gruin und doch stadtnah prasentiert sich Heinersdorf als Bindeglied
zwischen Berlin Weil3ensee und dem Stadtteil Pankow. Dominiert von Ein- und
Zweifamilienhdusern mit vielen historischen Kleingartenanlagen, die schon immer gern
von den Berlinern genutzt wurden, prasentiert sich Heinersdorf als kleines Dorf in der
Stadt. Die Wohnung befindet sich in der Néhe eines grof3en Naturschutzgebietes.
Verschiedene Einkaufméglichkeiten sowie Schulen und Kita's sind im Nahe gelegenen
alten Ortskern von Heinersdorf zu finden. Die Verkehrsanbindung in die Stadt und in das
Berliner Umland ist gegeben. In ca.10 Minuten gelangen Sie mit dem PKW zum
Prenzlauer Berg und 15 Minuten in das Berliner Zentrum zum Alexanderplatz. Offentliche
Verkehrsmittel stehen mit Bus und StralRenbahnverbindungen ful3laufig in ca. 15 Minuten
zur Verfligung.
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Weitere Informationen

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gliltig bis 30.10.2028.
Endenergieverbrauch betragt 134.38 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1995.
Die Energieeffizienzklasse ist E.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Ulf Sobeck

Florastral3e 1, 13187 Berlin
Tel.: +4930-2014 3710
E-Mail: pankow@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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