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Auf einen Blick

25071015T2 250.000 EUR
Grundstlick

Kauferprovision
betragt 7,14 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises
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Teilflache 2

Teiflache 1
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Kompetente Wertermittlung vor Ort

Zahlreiche registrierte und solvente
Kaufinteressenten

Aus lhrer Region empfehlen uns Kundenbewertung
unsere Kunden * %k Kk Kk
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Die Immobilie

FUR SIE IN DEN BETSEN LAGEN ‘ S L

Jetzt
Finazieryngs.

méglichke;
Prifen S

Traumimmobilien und maf3geschneiderte Finanzierungen
— entdecken Sie die VON POLL Komplettldsung.

Pankow | FlorastraRe 1| 13187 Berlin | pankow@von-poll.com
Prenzlauerberg | Prenzlauer Allee 52| 10405 Berlin | 030 - 20 14 37 10
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Ein erster Eindruck

Das von uns angebotene, bautragerfreie Grundstlck mit einer Flache von ca. 690
m? befindet sich im Stadtteil Berlin-Buch in unmittelbarer Nahe zum Helios-
Klinikum.

Es handelt sich um ein noch zu vermessendes, hinteres Teilstlick eines ca. 1508 m?
groBen Grundstlicks in ruhiger Stadtrandlage, das nahezu plan zum StraBenraum

liegt. Das Grundstlck kann natlrlich auch in Ganze erworben werden.

Auf dem hier angebotenen Teilgrundstiick befindet sich derzeit im vorderen
Bereich ein abrissreifer, teils massiv und in Holzstanderbauweise errichteter
Schuppen sowie im hinteren Bereich ein Flachbau im Rohbauzustand. Dieser ist

ebenfalls abrissreif.

Samtliche Medien liegen straBenseitig an. Die ErschlieBung ist GUber das vordere

Teilgrundstlick gesichert.

Das direkte Umfeld ist durch Einfamilien- und Doppelhauser gepragt.

Das Grundstlck kann im Rahmen der Nachbarbebauung (§ 34 BauGB) bebaut
werden. Ein zu errichtendes Gebaude muss sich nach Art und MafB der baulichen
Nutzung, der Bauweise und der liberbauten Grundstiicksflache in die nahere

Umgebung einfligen.

Nach mundlicher Ricksprache mit dem Bauamt ist die Realisierung eines ein- bzw.
zweigeschossigen Wohngebaudes mdglich. Die Kosten flr die Vermessung, den
Abriss der Bestandsgebaude, die ErschlieBung sowie sonstige Kosten sind vom

Erwerber zu tragen.

Gern zeigen wir Ihnen den Platz fur Ihr Traumhaus im Rahmen eines




Besichtigungstermins und freuen uns auf Ilhre Anfrage.
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Ausstattung und Details

Teilflache2: noch zu vermessende Teilflache aus dem Flurstlick 23

- ca. 690 m? Gartenland

- teils massiv und in Holzstanderbauweise errichteter, abrissreifer Schuppen
(10,00m x 5,00m)

- Flachbau im Rohbauzustand (ca. 4,00m x 10,00m)

- ErschlieBung ist Uber vorderes Teilgrundstick gesichert

Teilflaiche2 kann auch gemeinsam mit Teilflache1 (insgesamt 1508m?) erworben

werden.
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Alles zum Standort

Berlin-Buch wird auch ,die Gesundheitsstadt” genannt. Rund ein Drittel des
Pankower Ortsteils besteht aus Geldanden von Kliniken, Pflegeeinrichtungen,
Forschungsinstituten sowie Unternehmen der Biotechnologie und Medizintechnik.
Der groBe Biotech-Park auf dem Campus Berlin-Buch genieBt international groBes

Ansehen als exzellenter Wissenschaftsstandort flr Forschung und Entwicklung.

Berlin-Buch hat jedoch weit mehr zu bieten. Die besonders griine und ruhige Lage
in direkter Nachbarschaft zum Naturpark Barnim, ausgedehnte Walder, herrliche
Seen und der groBzligige Schlosspark bieten Moglichkeiten fr Ausfliige, Sport und
Erholung und laden zu langen Radtouren, Spaziergangen und Naturerlebnissen ein.
Kitas in verschiedenen Tragerschaften, Grund- und Oberschulen sowie alles, was
man fur das tagliche Leben benétigt, sind fuBlaufig erreichbar — Backereien,
Supermérkte, Arzte und Apotheken. Die Schlosspark-Passage bietet vielfaltige

Shoppingmaglichkeiten.

Berlin-Buch verflgt Gber eine optimale Verkehrsanbindung in das Berlin
Stadtzentrum. Innerhalb von 20 bis 30 Minuten sind die wichtigsten Ziele per S-
Bahn erreichbar — dazu gehdéren die FriedrichstraBe, der Potsdamer Platz sowie der
Hauptbahnhof als wichtigster S- und U-Bahnknoten Berlins. Uber die B 2 oder die A
10 gelangt man auch mit dem Auto schnell und bequem ins Zentrum oder in andere

Berliner Stadtteile.

Buch — grtin, ruhig und doch Berlin — ein Standort mit Zukunftsperspektive!
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Weitere Informationen

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begrliindung einer Geschaftsbeziehung die ldentitat des
Vertragspartners festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen finf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales

Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten




bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

UIf Sobeck

FlorastraBe 1, 13187 Berlin
Tel.: +4930-2014 3710

E-Mail: berlin.pankow@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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