Berlin-Pankow — Rosenthal

Charme Pur! Saniertes 30er-Jahre-Haus mit
schonem Garten und Nebengelass

Objektnummer: 25071022
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KAUFPREIS: 1.398.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 160 m2 « ZIMMER: 6 « GRUNDSTUCK: 798 m2
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Auf einen Blick

25071022 1.398.000 EUR

ca. 160 m2 Einfamilienhaus

Satteldach Kauferprovision

6 betragt 3,00 % (inkl.
MwsSt.) des

3 beurkundeten

2 Kaufpreises

2 x Freiplatz, 2 x :

Garage Massiv
Terrasse, Kamin,
Garten/-

mitbenutzung, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung VERBRAUCH
Erdgas leicht 100.40 kWh/mz2a
16.05.2035 D

Gas 1930
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Die Immobilie

VON POLL

Vertrauen Sie einem

ausgezeichneten Makler Cﬂpital

5 : : MAKLER-KOMPASS
Wir bieten lhnen eine

kostenfreie und unverbindliche TOP'MaklePBePIin
Marktpreiseinschatzung % % % % %

Ilhrer Immobilie an. Hachstrote fur
Von Poll Immobilien

T:030-20143710 Pankow

IM TEST: 2.981 Makler GULTIG BIS: 10/22

Florastrafse 1| 13187 Berlin | pankow@von-poll.com
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Die Immobilie

Capital
O

MAKLER-KOMPASS

HEFT 10/2024

Top-Makler Berlin

Hochstnote flr

von Poll Immobilien

Quelle: IIB Institut R
IM TEST: 3.904 Makler GULTIG BIS: 11/25
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Ein erster Eindruck

Zum Verkauf steht ein duf3erst charmantes Einfamilienhaus, das 1930 erbaut und 2015
umfassend saniert wurde. Mit einer Wohnflache von ca.160 m2 und einer gro3zligigen
Grundstucksflache von ca. 798 m? bietet diese Immobilie reichlich Platz fur
anspruchsvolle Wohnbedurfnisse. Es erwarten Sie sechs Zimmer, die geschickt verteilt
sind, darunter drei geraumige Schlafzimmer und zwei gut ausgestattete Badezimmer.
Das Haus ist auerdem teilunterkellert und beherbergt dort die Gastherme.

Die Immobilie zeichnet sich durch eine gehobene Ausstattungsqualitat aus. Die 2015
erfolgte Sanierung umfasste die Erneuerung aller wesentlichen Elemente und fiihrte zu
einem Wohnambiente, das den Anspriichen moderner Hausbesitzer gerecht wird. Eine
hochwertige Designkiche von Mykilos ist das Herzstiick des Hauses und bietet sowohl
Hobbykdchen als auch professionellen Anwendern alles, was sie bendtigen. Die
Wohnraume im Dachgeschoss sind mit edlem Eichenparkett ausgestattet, das nicht nur
optisch ansprechend ist, sondern auch durch seine Langlebigkeit Giberzeugt. Zusatzliche
Details wie Lehmdecken verleihen dem Haus eine besondere Note.

Der AuRenbereich wurde mit ebenso viel Liebe zum Detail gestaltet. Der Garten ist
durchdacht angelegt und bietet vielfaltige Moglichkeiten zur Erholung und
Freizeitgestaltung. Eine Besonderheit ist die integrierte Skaterrampe, die nicht nur far
Kinder ein Highlight ist, sondern auch Sportbegeisterte anspricht. Hinzu kommen ein
groRes Nebengelass, welches fir viele Zwecke genutzt werden kann. Als klassisches
Gartenhaus aber auch ein Atelier ware denkbar, da die Decken sehr hoch sind. Diese
einzigartige Kombination aus historischem Charme und moderner Ausstattung macht
dieses Einfamilienhaus zu einer auf3erst attraktiven Wahl. Die gro3zlgige
Raumaufteilung, die hochwertige Ausstattung und die durchdachte Gartenanlage bieten
sowohl Familien als auch Paaren ein ideales Zuhause. Die ruhige Umgebung gepaart mit
der praktischen Raumgestaltung ladt dazu ein, es sich hier langfristig gemdutlich zu
machen.

Sollten Sie Interesse haben, sich selbst von den Vorzigen dieser Immobilie zu
Uberzeugen, stehen wir Thnen gerne fur Besichtigungstermine zur Verfligung.
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Ausstattung und Detalils

Charmantes 30er-Jahre-Haus
komplett saniert 2015
tolles Wohnambiente
schon angelegter Garten
Sudausrichtung

sechs Zimmer

zwei Bader

hochwertiger Ausstattung
Designkiche von Mykilos
Eichenparkett
Lehmdecken

Halfpipe

grof3e Garage

zwei AulRenstellplatze
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Alles zum Standort

Rosenthal gehort zum Bezirk Pankow und liegt im Nordosten Berlins.Aufgrund der
grof3ztigigen und offenen Bauweise, die im Bezirk anzutreffen ist, zahlt dieser zu den
bevorzugten, familienfreundlichen Wohngegenden der Stadt.

Die zahlreichen Parkanlagen, wie der Botanische Volkspark, die Schonholzer Heide oder
der Schlosspark, um nur einige zu nennen, sorgen fur reichlich Moglichkeiten, die Freizeit
mit der Familie zu gestalten und zu genielRen.

Die Infrastruktur im nordlichen Pankow ist gut. Schulen, Kitas und andere o6ffentliche
Einrichtungen sind ebenso ausreichend vorhanden, wie diverse Einkaufsmoglichkeiten
und Dienstleistungsunternehmen. Haltestellen der Buslinien 122 und 124 und der
Stralenbahnlinie M1 sind ful3laufig erreichbar. Die Linien bieten Anschluss an
verschiedene U- bzw. S-Bahnhofe, dabei ist der mit der Linie 122 zu erreichende S-
Bahnhof Wilhelmsruh (etwa 2,5 km stdlich) der nachstgelegene. Die Fahrzeit in das
Berliner Zentrum betragt etwa 25 Minuten. Zum Autobahnzubringer Pankow (A114) sind
es circa 15 Minuten.
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Weitere Informationen

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 16.5.2035.

Endenergieverbrauch betragt 100.40 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Erdgas leicht.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1930.

Die Energieeffizienzklasse ist D.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Ulf Sobeck

Florastral3e 1, 13187 Berlin
Tel.: +4930-2014 3710
E-Mail: pankow@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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