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Auf einen Blick

25412004N 299.000 EUR
Grundstiick

Kauferprovision
betragt 7,14 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Garten/-mitbenutzung
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Ein erster Eindruck

In der Kolonie West zwischen Stolzenhagen und Wensickendor f befindet sich dieses
einmalige Erholungs- oder Wohngrundstiick. Die ruhige L age lasst Naturliebhaber her zen
hoher schlagen.

Dasca. 20 m breite und ca. 48 m lange Grundstiick befindet sich in einem gewachsenen
Areal mit vielen Erholungsgrundstiicken und gepflegten Einfamilienhauser n mit grof3ziigig
angelegten Garten, die iberwiegend in den letzten Jahren errichtet oder modernisiert
wurden.

Das ca. 969 gm grof3e Grundstiick kann als Erholungsgrundstiick genutzt oder zeitnah
bebaut werden. Die Medien liegen biszur Straf3e (Abwasser) bzw. biszum
Blockbohlenhduschen (Wasser, Strom und Telefon) an. Die weiter e Er schlie3ung wér e noch
vorzunehmen.

Das Grundstiick kann im Rahmen der Nachbarbebauung (§ 34 BauGB) bebaut werden. Ein
zu errichtendes Gebaude muss sich daher nach Art und MaR der baulichen Nutzung, der
Bauweise und der Uberbauten Grundstiicksflache in die ndhere Umgebung einfligen. Aus
der Umgebung ist die Realisierung eingeschossiger Wohngebaude mit ausgebautem Dach in
offener Bauweise ableitbar.

Aktuell befindet sich auf dem Grundstiick ein Blockbohlenhaus aus dem Jahre 1994. Dieses
beherbergt ein Wohn- und Schlafbereich sowie ein Bad inkl. Toliette.
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Ausstattung und Details

- 969 m2 grofRes Grundstiick in idyllischer Siedlungslage

- Erschlief3ungstand teilweise er schlossen:

auf dem Grundstiick Strom, Wasser, Telefon

Abwasser, Gasliegt stralRenseitig an (aktuell mittels Grube)

- Gartenbrunnen

- Freizeithaus (Blockbohlenhduschen Baujahr 1994, ca. 15 m?)
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Alles zum Standort

Das Grundstiick befindet sich in Stolzenhagen im Ortsteil Kolonie West, einem idyllischen
Ortsteil der Gemeinde Wandlitz im Landkreis Barnim, Brandenburg. Eingebettet in eine
malerische Naturlandschaft mit weitlaufigen Wiesen, dichten Waldern und zahlr eichen
Seen, bietet Stolzenhagen eine ruhige und naturnahe Wohnlage, die besonder s bei
Erholungssuchenden und Naturliebhabern beliebt ist.

Die Umgebung zeichnet sich durch ihre hohe L ebensqualitat aus. Der nahegelegene L anger
Trodel, ein historischer Wasserweg, ladt zu entspannten Spazier gangen und Radtouren ein.
Auch der Stolzenhagener Seeist nur wenige Minuten entfernt und bietet hervorragende

M dglichkeiten zum Baden, Angeln und Wasser sport.

Trotz der ruhigen Lageist die Anbindung an die Hauptstadt Berlin gut: Die Autobahn A11
ist in kurzer Zeit erreichbar und ermdglicht eine ziigige Fahrt in die Berliner Innenstadt.
Zudem bestehen Bahn- und Busver bindungen tiber Wandlitz oder Bernau, sodass auch
Pendler von dieser attraktiven Lage profitieren. Zum Beispiel die Regionalbahn RE 27 Uiber
Wensickendorf (ca. 7 km) nach Berlin-Gesundbrunnen sowie die nur 800 M eter entfernte
Budlinie 902 nach Wandlitz.

Der Ortskern von Wandlitz mit seinen Einkaufsmoglichkeiten, Schulen, Arzten und
Restaurantsist nur wenige Autominuten entfernt. Auch kulturelle und gastronomische
Angebote sind in der Region vielfaltig, sodass sich die Lage sowohl fiir Familien als auch fur
Ruhesuchendeideal eignet.
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Weiter e | nformationen

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.




Objektnummer: 25412004N - 16348 Wandlitz - Stolzenhagen

Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

UIf Sobeck

FlorastralRe 1, 13187 Berlin
Tel.: +4930-2014 3710
E-Mail: berlin.pankow@von-poll.com
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