Berlin / Pankow - Blankenburg

Einfamilienhaus mit grof3em Garten in idyllischer
Nachbar schaft

Objektnummer: 24071052B

‘ VON POLL

KAUFPREIS: 299.000 EUR ¢ WOHNFLACHE: ca. 85,3 m2 ¢ ZIMMER: 4 « GRUNDSTUCK: 460 m?
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Auf einen Blick

24071052B 299.000 EUR

ca. 85,3 m2 Einfamilienhaus

Satteldach Kauferprovision

4 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

1 beurkundeten

1 Kaufpreises

1931 Garten/-

mitbenutzung,
Einbaukiche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung BEDARF
Flussiggas 498.30 kWh/m2a
H
19.08.2034
1931
Gas
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VON POLL

FINANCE

Jetzt
Finazieryp, o3
Mglichkeitey,
Prifen

Traumimmobilien und maf3geschneiderte Finanzierungen
— entdecken Sie die VON POLL Komplettlosung.

Pankow | FlorastraRe 1| 13187 Berlin | pankow@von-poll.com
Prenzlauerberg | Prenzlauer Allee 52| 10405 Berlin | 030 - 20 14 37 10

www.von-poll.com/berlin-pankow
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. Jetzt
Immopbijie

Thre Immobilie, unser Schaufenster —

‘ VON POLL

Professionelle Bewertung durch VON POLL IMMOBILIEN.

Pankow | FlorastraRe 1| 13187 Berlin | pankow@von-poll.com
Prenzlauerberg | Prenzlauer Allee 52| 10405 Berlin | 030 - 20 14 37 10

www.von-poll.com/berlin-pankow




Objektnummer: 24071052B - 13129 Berlin / Pankow - Blankenburg

Diel mmobilie




VP ‘ VON POLL

Objektnummer: 24071052B - 13129 Berlin / Pankow - Blankenburg

Diel mmobilie




\/p VON POLL

Objektnummer: 24071052B - 13129 Berlin / Pankow - Blankenburg

Diel mmobilie

www.von-poll.com




\/p VON POLL

Objektnummer: 24071052B - 13129 Berlin / Pankow - Blankenburg

Diel mmobilie

N

immobilien
nkow

S
Capital
°

| BELLEVUE
Top-Makler Berlin Best Property
| ‘ s
| il 8t 2024
uini

Professionelle Immobilienbewertung

Kompetente Wertermittlung vor Ort

Zahlreiche registrierte und solvente
Kaufinteressenten

Aus lhrer Region empfehlen uns
unsere Kunden

Shop Berlin - Pankow | FlorastraBe 1 | 13187 Berlin | T.: 030 - 20 14 371 0 | pankow@von-poll.com
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Ein erster Eindruck

Dieses Einfamilienhaus bietet auf einer Wohnflache von ca. 85 m2 und einem Grundstiick
von 460 m2viel Platz. Das Hausist moder nisier ungsbeddir ftig und bietet durch seine solide
Basis zahlreiche Gestaltungsmdglichkeiten.

Im Haus befinden sich ein Wohnzimmer, ein Arbeitszimmer, ein Schlafzimmer und ein
Kinderzimmer. Die separ ate K iiche und das Badezimmer bieten funktionale Raume, die
nach Ihren Vorstellungen renoviert werden kénnen. Eine Diele und ein kleiner Flur
verbinden die ver schiedenen Raume.

Zuséatzlicher Stauraum findet sich in einem unbeheizten Hauswir tschaftsraum und einem
Heizraum. Dar Gber hinaus bietet der Dachboden sowie das rlickseitige Vordach zusétzliche
L agerflachen. Die Beheizung erfolgt tiber eine Gas-Brennwer ttherme.

Der Bungalow wurde 1932 in Holzbauweise errichtet und 1956 sowie 1975 in massiver
Bauweise erweitert. Eine separate Gar age, erbaut 1987, bietet Platz fir ein Fahrzeug und
zusatzlichen Stauraum. Das Haus ist nicht an das 6ffentliche Abwasser system angeschlossen
und verfligt Uber eine 2 m3 grofRe Abwasser grube. Die Fenster sind aus Holz mit 2-Scheiben-
Verbundfenstern aus 1975.

Dieses Haus bietet eine gute Gelegenheit, ein Zuhause nach eigenen Vorstellungen zu
gestalten. Vereinbaren Sie einen Besichtigungster min, um das Potenzial dieses Objekts selbst
Zu entdecken.
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Ausstattung und Details

- Gas-Brennwerttherme
- Einbauktiche

- Garage

- Seniorengeeignet

- Ausbaupotenzial

- grofRer Garten
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Alles zum Standort

DieImmobilieliegt in einer ruhig gelegenen und grinen Wohngegend im Nordosten Berlins,
im Stadtteil Blankenburg. Diese L age zeichnet sich durch eine angenehme Nachbar schaft
und eine hohe L ebensqualitat aus. In der direkten Umgebung dominieren Einfamilienhauser
und gepflegte Garten, was zu einer familienfreundlichen und entspannten Atmosphare
beitr&gt.

Ein grof3er Vorteil ist die Nahe zum o6ffentlichen Nahverkehr. Der Bahnhof Blankenburg,
nur etwa sieben Gehminuten entfernt, bietet eine bequeme Anbindung an dasBerliner S
Bahn-Netz. Vom Bahnhof Blankenburg aus verkehren die S-Bahn-Linien S2 und S8. Die S2
verbindet Blankenburg direkt mit dem Berliner Stadtzentrum und wichtigen
Knotenpunkten wie der Friedrichstralde, diein etwa 15 Minuten erreichbar ist, und dem
Potsdamer Platz. Die S8 erweitert die Erreichbarkeit und ermdglicht eine unkomplizierte
Verbindung in ander e Stadtteile sowie in Richtung Stiden bis nach Zeuthen. Zusétzlich zu
den S-Bahn-Linien gibt es mehrere Budlinien, die eine flexible M obilitét innerhalb des
Bezirksund dar Gber hinaus gewahrleisten. Dies bietet eine hervorragende Erreichbarkeit
sowohl flir den taglichen Arbeitsweg als auch fir Freizeitaktivitdten und Einkaufe.

Unweit der Immobilie gibt es mehrere Erholungsgebiete, darunter der Pankepark und das
Pankebecken, die zu Spaziergangen und Freizeitaktivitaten einladen. Ein besonderer Vorteil
fur Familien ist der nahegelegene Spielplatz zwischen Panke und KGA Blankenburg.

Die Anbindung an die Innenstadt ist durch die N&he zur B109 ebenfalls hervorragend. Fur
den taglichen Bedarf gibt esin der naheren Umgebung ver schiedene Einkaufsmoglichkeiten.

Die umliegenden Straf3en sind ruhig und sorgen flr eine angenehme Wohnqualitét. Die
Nachbar schaft ist sicher und bietet ein har monisches Wohnumfeld. | nsgesamt bietet die
Immobilie eineideale Kombination aus stadtischer Nahe und landlicher Ruhe, die sowohl
fur Familien alsauch fir Berufspendler attraktiv ist.
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Weiter e | nformationen

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

UIf Sobeck

FlorastralRe 1, 13187 Berlin
Tel.: +4930-2014 3710
E-Mail: berlin.pankow@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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