Berlin — Friedrichshain

Neu sanierte 3-Zimmer-Wohnung mit Aufzug, zwei
Balkone und Tiefgarage Nahe Weberwiese -
bezugsfirel!

Objektnummer: 24071018
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Objektnummer: 24071018 - 10243 Berlin — Friedrichshain

Auf einen Blick

Die Immobilie

Auf einen Blick: Energiedaten
Grundrisse

Ein erster Eindruck
Ausstattung und Details
Alles zum Standort

Weitere Informationen

Ansprechpartner




Objektnummer: 24071018 - 10243 Berlin — Friedrichshain

Auf einen Blick

24071018

ca. 97 m2

nach Vereinbarung
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1917

1 x Tiefgarage

749.000 EUR
Etagenwohnung

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2020

Massiv
ca.0m?
Einbaukuliche, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung VERBRAUCH
KWK_FOSSIL 135.70 kWh/mz2a
20.06.2032 E

Fernwéarme
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Die Immobilie

VON POLL

Vertrauen Sie einem

-a‘usgezeich'n_eten Makler -l Ca’p ital
o

5 : : MAKLER-KOMPASS
Wir bieten lhnen eine

R N RN g o sl lifaa - Top-Makler Berlin
Marktpreiseinschatzung

lhrer Immobilie an. Hachstnote fiir
Von Poll Immobilien

T:030-20143710 Pankow

IM TEST: 2.981 Makler GULTIG BIS: 10/22

FlorastrafRe 1| 13187 Berlin | pankow@von-poll.com




Objektnummer: 24071018 - 10243 Berlin — Friedrichshain

Grundrisse
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Ein erster Eindruck

Diese gepflegte 3-Zimmer-Wohnung ist im 4. Obergeschoss in einem im Jahr 1917
erbauten Gebaude gelegen, das sich in einem sehr guten Zustand befindet und im Jahr
2020 umfangreich saniert bzw. modernisiert wurde. Sie erreichen lhre Wohnung mit dem
Aufzug - die Wohnflache von ca. 97 m2 bietet gentigend Platz fir Ihre kleine Familie oder
Sie als Paar. Der Wohn- und Essbereich mit offener Kiiche, das Schlafzimmer und das
Arbeitszimmer verleihen der Wohnung ihren Charme. Das Badezimmer mit Wanne sowie
der Hauswirtschaftstsraum runden lhren Wohnkomfort ab. Die Zimmerh6he betragt ca.
2,70 m. Zur Wohnung gehoéren aul3erdem zwei Balkone - dort kbnnen Sie an warmen
Tagen die Sonne im Freien geniel3en. Eine gehobene Ausstattung ist das Highlight - die
Einbaukiche von Hacker, das Parkett sowie die doppelverglasten Holz- bzw.
Kunststofffenster aus dem Jahr 2020 tragen zu einem angenehmen Wohnambiente bei.
Ein Tiefgaragenstellplatz fir Ihren PKW steht fur Sie bereit sowie ein Keller fir
Abstellzwecke und der Fahrradgemeinschaftsraum. Das Hausgeld ist auf monatlich
386,00 EUR festgesetzt (inkl. 31,96 EUR Instandhaltungsricklage). Ricklagen sind
vorhanden. Diese Immobilie eignet sich ideal fir Sie, wenn Sie auf der Suche nach einer
gepflegten Wohnung mit modernen Annehmlichkeiten sind und die Vorziige einer
zentralen Lage schatzen. Interessenten haben hier die Moéglichkeit, ein gemutliches
Zuhause in einem historischen Geb&ude mit modernem Komfort zu erwerben.
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Ausstattung und Detalils

- Aufzug

- Einbauktiche von Hacker (2020)

- Parkett (2020)

- Doppelverglaste Holz- bzw. Kunststofffenster (2020)
- Badezimmer mit Wanne (2020)

- Zwei Balkone

- Tiefgaragenstellplatz

- Keller

- Fahrradgemeinschaftsraum
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Alles zum Standort

Der wohl beliebteste Ostberliner Stadtteil Friedrichshain verspriht einen alternativen und
unkonventionellen Charme. Die gute Infrastruktur und die direkte Anbindung an die
Berliner Innenstadt sowie in die umliegenden Ortsteile und das Berliner Umland sind
gegeben. Die U5 mit ihrem ca. 300m entfernten U-Bahnhof "Weberwiese" sowie der
Ostbahnhof (ca. 750m entfernt) bieten eine gute Nah- sowie Fernverkehrsanbindung.
Attraktive Einkaufsmdoglichkeiten findet man in der Nachbarschatft. Kitas, Schulen, Kinos
oder Theater sowie der bekannte Boxhagener Platz sind ebenfalls fuRlaufig zu erreichen.
Im Kiez von Friedrichshain gibt es zahlreiche Cafés, individuelle Geschéafte sowie nahezu
alle Méglichkeiten zur Versorgung der Bedurfnisse des taglichen Bedarfs. Mit zahlreichen
Grinflachen, Baumen, Strauchern und Banken sowie dem Rosengarten in der Karl-Marx-
Allee bietet die Umgebung schone Mdéglichkeiten zum Spazieren und Erholen.
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Weitere Informationen

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 20.6.2032.
Endenergieverbrauch betragt 135.70 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der
Heizung ist KWK fossil. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1917. Die
Energieeffizienzklasse ist E. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die
von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz
(GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschéftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Ulf Sobeck

Florastrafe 1 Berlin — Pankow
E-Mail: pankow@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




