Berlin — Alt-Hohenschdénhausen

Stilvolles Einfamilienhaus mit zwei
Einliegerwohnungen in beliebter Stadtlage
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Auf einen Blick

24071001 1.280.000 EUR

ca. 272 m? Einfamilienhaus

nach Vereinbarung Kauferprovision

7 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

4 beurkundeten

4 Kaufpreises

2009 2009

2 x Garage Massiv
ca. 83 m?

Terrasse, Gaste-WC,
Kamin, Garten/-
mitbenutzung,
Einbaukuliche, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Fussbodenheizung VERBRAUCH
GAS 79.10 kWh/m?2a
13.02.2034 C

Gas




[

Objektnummer: 24071001 - 13053 Berlin — Alt-Hohenschdénhausen

Die Immobilie

www.von-poll.com



VON POLL

Objektnummer: 24071001 - 13053 Berlin — Alt-Hohenschdénhausen

Die Immobilie




VP ‘VON POLL

Objektnummer: 24071001 - 13053 Berlin — Alt-Hohenschdénhausen

Die Immobilie
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Ein erster Eindruck

Dieses einzigartige Einfamilienhaus bietet eine seltene Gelegenheit: Zwei grof3ztigige
Einliegerwohnungen im Erdgeschoss und eine herrschaftliche Wohnung im
Obergeschoss bieten vielfaltige Moglichkeiten zur Verwirklichung lhrer Wohntraume. Das
Anwesen besticht auRerdem durch seinen grof3ziigigen Grundriss, die hochwertigen
Ausstattungsmerkmale und den sehr gepflegten Zustand. Das Haus wurde im Jahr 2009
erbaut und verfugt Uber eine Gasbrennwerttherme, die fur die gesamte Beheizung sorgt.
Die AulRenwande sind aus Porotonsteinen erbaut und zusatzlich gedammt. Auf dem 743
mz2 grol3en Grundstiick befinden sich eine doppelte Garage mit Gartenkiiche und WC
sowie ein massives Gartenhaus zur Aufbewahrung von Fahrraddern und anderen
Geraten. Die beiden Einliegerwohnungen im Erdgeschoss haben jeweils eine
Wohnflache von ca. 50 m2. Jede Wohnung besteht aus zwei Zimmern, einem Duschbad,
einer Abstellkammer und einer kleinen Einbaukiliche. Die jeweils dazugehérige sonnige
Sudterrasse mit Blick in den gepflegten Garten ladt zum Verweilen und Entspannen ein.
Die Wohnungen sind derzeit vermietet fur insgesamt 1.090 € Nettokaltmiete im Monat,
das Objekt wird jedoch ganzlich leer tibergeben. Im Eingangsbereich des Hauses gibt es
fur alle Parteien zuganglich eine praktische Abstellkammer sowie einen Hauswirtschafts-/
Heizungsraum. Das Obergeschoss des Hauses ist Uiber eine beeindruckende steinerne
Wendeltreppe erreichbar und verflgt tber eine Wohnflache von ca. 130 m2. Die offenen
Wohnraume sind lichtdurchflutet und geschmackvoll gestaltet. Ein besonderes Highlight
ist der offene Kamin im Sudfligel zwischen Esszimmer und Wohnzimmer sowie die
ausladende Sud-Terrasse mit Blick Uber die Nachbarschaft. Die hohen, spitzzulaufenden
Decken in den vier Tirmchen verleihen den Raumlichkeiten eine herrschaftliche
Atmosphare, die durch eine durchdachte Beleuchtung betont wird. Im Mittelteil der
Wohnung befinden sich neben Gaste-WC und Hauswirtschaftsraum auch die grof3ziigige
Nolte Kiche im Landhausstil mit Mittelinsel und hochwertigen Bosch-Geraten. Der
Schlafzimmerbereich befindet sich im Nordfliigel und bietet mit Ankleidezimmer und
Ensuite-Badezimmer hochsten Komfort. Eine Holzwendeltreppe flhrt in den oberen
Bereich, der ein weiteres Zimmer, ein Badezimmer und eine Abstellkammer umfasst. Die
beliebte stadtnahe Lage bietet eine optimale Anbindung an alle wichtigen Einrichtungen
und Freizeitmdglichkeiten und natlrlich besticht die Nahe in die Innenstadt. Dieses
aul3ergewohnliche Anwesen bietet Ihnen die seltene Gelegenheit, Wohnen und
Vermieten zu kombinieren und gleichzeitig von einer hochwertigen Ausstattung und einer
begehrten Lage zu profitieren. Zégern Sie nicht und vereinbaren Sie noch heute einen
Besichtigungstermin, um sich von diesem einzigartigen Angebot zu tiberzeugen!
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Ausstattung und Detalils

- 3 Wohneinheiten in einem Gebaude

- derzeitige Nettokaltmiete: 1.090,- €/ Monat

- Gas-Brennwerttherme 2009

- FuBbodenheizung

- Doppelgarage mit Bad und Kuiche fur Gartengebrauch

- Massives Gartenhaus

- elektrische Rollladen tberall

- Sudterrasse fur jede Wohnung

- Ausgebauter Spitzboden mit Gastezimmer, Stauraum und Bad
- Alarmanlage und Panikkndpfe in jedem Zimmer

- besondere Gestaltungsmadglichkeiten durch Turmzimmer
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Alles zum Standort

Die Immobilie liegt eingebettet im pulsierenden Herzen des Berliner Stadtteils
Lichtenberg, prasentiert sich als charaktervolle Wohngegend, die eine ideale Mischung
aus urbaner Lebensqualitat und Ruhe bietet. Diese von griinen Alleen gesdaumte Stral3e
ist nicht nur ein Ort des Wohnens, sondern auch ein Ort des Lebens, der Gemeinschaft
und der Vielfalt. Die Architektur entlang der Stral3e ist gepragt von einem harmonischen
Mix aus traditionellen Altbauten und modernen Wohnkomplexen, die eine asthetische
Vielfalt und ein einladendes Ambiente schaffen. Die Gebaude fligen sich nahtlos in das
urbane Gewebe ein und bieten eine breite Palette von Wohnmadglichkeiten, die den
unterschiedlichsten Bedurfnissen gerecht werden. Fur Familien und Berufstatige bietet
die Lage eine ausgezeichnete Infrastruktur mit einer Vielzahl von Geschéften,
Supermarkten und Dienstleistern in unmittelbarer Nahe. Schulen, Kindergarten und
Spielplatze sorgen flr optimale Bedingungen fur Kinder und Jugendliche. Darlber hinaus
zeichnet sich die Stral3e durch ihre gute Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr aus,
was die Erreichbarkeit des Stadtzentrums und anderer Bezirke erleichtert. Die grine
Umgebung ladt zu entspannten Spaziergdngen und Aktivitdten im Freien ein. Der nahe
gelegene Park sowie der nahgelegene See bieten Raum fur Erholung und
Freizeitgestaltung. Dartber hinaus gibt es in der Umgebung zahlreiche Restaurants,
Cafés und kulturelle Einrichtungen, die eine lebendige Atmosphéare schaffen und den
Bewohnern eine Vielzahl von Freizeitmdglichkeiten bieten.
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Weitere Informationen

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 13.2.2034.
Endenergieverbrauch betragt 79.10 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung
ist Gas. Das Baujahr des Obijekts It. Energieausweis ist 2009. Die Energieeffizienzklasse
ist C. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmdglich zusammenzufiihren. Alle Angaben in diesem Exposé
(Objektbeschreibung, Abmessungen, Preisangaben etc.) beruhen auf Angaben des
Verkaufers (oder eines Dritten). Die VON POLL IMMOBILIEN uberprifte diese Angaben
lediglich auf Plausibilitat und Gbernimmt hierfir keine weitergehende Haftung. Die VON
POLL IMMOBILIEN haftet bei Vorsatz und grober Fahrlassigkeit. Im Falle einfacher
Fahrlassigkeit haftet die VON POLL IMMOBILIEN nur bei Verletzung wesentlicher
Rechte und Pflichten, die sich nach dem Inhalt und Zweck des Maklervertrages ergeben.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Ulf Sobeck

Florastrafe 1 Berlin — Pankow
E-Mail: pankow@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




