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Auf einen Blick

26071016 800.000 EUR
Grundstiick

Kauferprovision
betragt 7,14 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises
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Ein erster Eindruck

Dieses attraktive Grundstiick bietet eine Grundstiicksflache von ca. 1.554 m2 und liegt in
einer sehr guten Lage von Karow. Die Wohngegend ist gepré&gt durch eine familiare
Nachbar schaft, die ein angenehmes Umfeld fur unterschiedlichste L ebenssituationen schafft.
Die hervorragende Infrastruktur sorgt dafur, dass alltagliche Erledigungen sowie

weiter fiihrende Schulen, Arzte und Einkaufsmaoglichkeiten bequem erreicht werden kénnen.
Besonder s hervor zuheben ist die ful3laufige Erreichbarkeit des Bahnhofs, was nicht nur
Pendler, sondern auch alle schatzen, die eine schnelle Anbindung an 6ffentliche
Verkehrsmittel suchen. So lasst sich der Alltag komfortabel gestalten, auch ohne den eigenen
PKW.

Das zum Verkauf stehende Grundstiick erdffnet vielseitige M dglichkeiten fir eine
individuelle Bebauung. Die Bebauung ist gemal3 834 Nachbar schaftsbebauung méglich. Die
Teilungsskizzen, welche Sie im Exposeé erhalten, geben I hnen hier zu einen ausfihrlichen
Uberblick tber die méglichen Varianten, so dass eine Planung nach den eigenen
Vorstellungen realisiert werden kann. Bereits mit dem Bauamt wurde dazu eine mundliche
Rucksprache gefiihrt, wodur ch weiter e Informationen tiber die Gestaltungsmdglichkeiten
eingeholt werden konnen.

Dietechnischen Voraussetzungen fir eine zeitgemal3e Bebauung sind ebenfalls gegeben:
Wasser, Abwasser sowie Strom und Gasliegen an der Grundstiicksgrenze an. Dies
vereinfacht den Anschluss und ermaglicht eine ziigige Umsetzung zukiinftiger Bauvor haben.
Auf dem Grundstiick befinden sich der zeit ein Bestandsgebaude sowie ein Nebengelass. Es
ist zu beachten, dass diese Gebaude abgerissen wer den mussten, wenn mehre Hauser
errichtet werden. Die anfallenden Kosten fiir Teilung, Abrissund Erschlie3ung tragt der
Erwerber selbst. Dieser Umstand ver schafft I|hnen ein hohes Mal? an Flexibilitat bei der
Umsetzung eigener Bauideen.

Durch dieattraktive Verbindung aus grofRziigiger Flache, familienfreundlicher Umgebung
und optimaler Anbindung ist dieses Grundstiick sowohl fiir Familien alsauch fur Paare
oder Einzelpersonen interessant, die Wert auf eine zentrale L age mit Entwicklungspotenzial

legen.

Vereinbaren Sie gern einen Besichtigungstermin, um sich selbst einen Eindruck von den
Gegebenheiten und den Vor zligen dieses Grundstiicks zu ver schaffen. Fir weitere Details
oder Ruckfragen stehen wir Ihnen selbstver standlich zur Verfligung. Nutzen Sie die Chance
auf ein zukunftsorientiertes Wohnen in einer gefragten Lage von Karow und verwirklichen
Sie hier Ihr Bauvorhaben nach Ihren eigenen Vorstellungen.




Objektnummer: 26071016 - 13125 Berlin - Pankow - Karow

Ausstattung und Details

Schones Grundstiick

Sehr gute L age von Karow

Familiér gepragte Nachbar schaft

Gute Infrastruktur

FulRlaufig zum Bahnhof

Bebaubar nach 834 Nachbar schaftsbebauung

viele Bebauungsmaglichkeiten - siehe Teilungsplane
mundliche Riicksprache vom Bauamt

Wasser, Abwasser, Strom und Gasliegt an
Bestandsgebaude und Nebengelass muss abgerissen wer den
samtliche Teilungs-, Abriss- und ErschliefSungskosten tréagt der Erwer ber
Baum- und Straucher bewuchs
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Alles zum Standort

Karow ist ein Ortsteil von WeilRensee und zahlt zum Bezirk Pankow. Der Stadtteil Karow
zeichnet sich besonder s dur ch seine gewachsene Strukturen aus. Im Nordwesten befindet
sich das Naturschutzgebiet Karower Teiche. Der Landschaftspark Barnim und der
Pankower Golfplatz sind nur einen Steinwurf entfernt und laden ein die Natur zu genief3en.
Die direkte Nachbarbebauung ist von Einfamilien- und Doppelhdusern gepr agt.
Kindergarten und Schulen sowie Geschéafte zur Deckung des téglichen Bedarfsfinden Siein
unmittelbarer Nahe. Mit der S-Bahn Linie 2 erreichen Siedie Berliner Innenstadt innerhalb
von 20 Minuten, in die umliegenden Bezirke gelangen Sie bequem mit dem 150er Bus. Auch
die Anbindung an die Autobahn (Berliner Ring) ist sehr gut. Ein familienfreundlicher
gruner Ortsteil von Berlin - Pankow.
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Weiter e | nformationen

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

UIf Sobeck

FlorastralRe 1, 13187 Berlin
Tel.: +4930-2014 3710
E-Mail: berlin.pankow@von-poll.com
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