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Schwerte

Objektnummer: 26034089

moder nes Reashenmittelhaus mit Garten und Ausblick

MIETPREIS: 2.250 EUR * WOHNFLACHE: ca. 145 m? « ZIMMER: 4 « GRUNDSTUCK: 256 m?




Objektnummer: 26034089 - 58239 Schwerte

@ Auf einen Blick

© Dielmmobilie

@ Auf einen Blick: Energiedaten
© Grundrisse

@ Ein erster Eindruck

O Ausstattung und Details
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Objektnummer: 26034089 - 58239 Schwerte

Auf einen Blick

26034089 2.250 EUR

ca. 145 m2 180 EUR

Satteldach Reihenmittel

4 Massiv

3 ca. 15 m?

2 Terrasse, Gaste-WC,
2023 Garten/-mitbenutzung

1x Garage, 85 EUR
(Miete)




Objektnummer: 26034089 - 58239 Schwerte

Auf einen Blick: Energiedaten

Strom VERBRAUCH
04.08.2036 31.10 kWh/m?a
L uft/Wasser-Warmepumpe A

2023
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Grundrisse
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Dieser Grundriss ist nicht massstabsgetreu. Die Unterlagen wurden uns vom Auftraggeber zur
Verfugung gestellt. Aus diesem Grund kénnen wir nicht fur die Richtigkeit der Angaben garantieren.
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Ein erster Eindruck

Dieses moder ne Reithenmittelhausin attraktiver Lage von Schwerte tiber zeugt durch seine
hochwertige, zeitgemale Ausstattung, eine durchdachte Raumaufteilung und ein
angenehmes Wohnambiente. Dasim Jahr 2023 neu errichtete Haus bietet auf mehreren
Ebenen viel Platz fir Paare oder Familien und verbindet moder nen Wohnkomfort mit einer
pflegeleichten AuRRenfléache.

Bereits beim Betreten des Hauses empfangt Sie ein grof3ziigiger und einladender
Eingangsber eich mit Garder obenmdglichkeit und Gaste-WC. Das Herzstlick des
Erdgeschosses bildet der groRRzligige Wohn- und Essbereich, der viel Raum fir gemeinsame
Stunden und eineindividuelle Gestaltung bietet. Von hier aus besteht der angenehme
Ubergang in den pflegeleichten Garten, der sich ideal zum Entspannen oder fiir gemitliche
Stunden im Freien eignet.

Ebenfallsim Erdgeschoss befindet sich ein praktischer Hauswirtschaftsraum, der
zusétzlichen Stauraum und Platz fir Waschmaschine, Trockner und weitere
Haushaltsutensilien bietet.

Im Ober geschoss stehen zwei gut geschnittene Schlafzimmer zur Verfligung. Das moderne
Badezimmer auf dieser Etageist komfortabel ausgestattet und verfiigt sowohl Gber eine
Badewanne als auch eine separate Dusche —ideal fur entspannte Momente und den
praktischen Alltag.

Das ausgebaute Dachgeschoss bietet zusatzliche Wohnqualitat und Flexibilitat. Hier befindet
sich ein weiteres Zimmer, das beispielsweise als Schlafzimmer, Arbeitszimmer, Gastezimmer
oder Hobbyraum genutzt werden kann. Ein weiter es moder nes Badezimmer mit Dusche
erganzt diese Ebene und macht das Dachgeschoss besonder s vielseitig nutzbar .

Ein moder nes Zuhause mit viel Platz, einer gelungenen Raumaufteilung und zeitgemafiem
Wohnkomfort. Durch das zusétzliche Zimmer und Badezimmer im ausgebauten
Dachgeschoss bietet das Haus besonder sviel Flexibilitat und eignet sich hervorragend fir
Familien, Paare oder Berufstatige mit zusatzlichem Bedarf an Homeoffice- bzw.
Gastezimmern.
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Ausstattung und Details

Neubau aus 2023

Attraktive Lagein Schwerte

M oder nes Reihenmittelhaus

Grolziugiger Wohn- und Essbereich

Drei Zimmer auf den oberen Etagen — vielseitig nutzbar
Zwei moder ne Badezimmer plus GasteWC
Badezimmer im Ober geschoss mit Badewanne und Dusche
Badezimmer im Dachgeschoss mit Dusche

Praktischer Hauswirtschaftsraum

Garderobenbereich im Erdgeschoss

Ausgebautes Dachgeschoss

Pflegeleichter Garten

M oder ne und familienfreundliche Raumaufteilung
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Alles zum Standort

Das Obj ekt befindet sich im beliebten Schwerter Stadtteil Heide, einem ruhigen und
gepflegten Wohngebiet. Einkaufsmoglichkeiten, Schulen, Kinder gérten sowie Arzte sind in
wenigen Minuten erreichbar. Die Schwerter Innenstadt ist ebenfalls schnell zu erreichen.
Durch die gute Anbindung an die Autobahnen A1 und A45 sowie den 6ffentlichen
Nahverkehr eignet sich der Standort besondersfir Pendler. Die Nahe zu Wald- und
Grunflachen bietet zudem einen hohen Freizeit- und Erholungswert.
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Weiter e | nformationen

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter ssammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vor behaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenver wertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immaobilie, soist esflr Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwer k ermdglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Deniz Secer

Feldbank 1, 44265 Dortmund
Tel.: +49231-4966550
E-Mail: dortmund@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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