VON POLL

Dortmund - Wellinghofen

moderne ETW im Dortmunder Stden

Objektnummer: 26034038

KAUFPREIS: 165.000 EUR * WOHNFLACHE: ca. 51 m2 « ZIMMER: 2.5
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Auf einen Blick

26034038
ca. 51 m?
1

2.5

1

1

1963

165.000 EUR
Etagenwohnung

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

M assiv
Einbaukuche, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung VERBRAUCH
Gas 137.10 kWh/m2a
03.01.2028 E

1963
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Diel mmobilie
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Diel mmobilie

MAKLER-KOMPASS
WOHNEN

Top-Makler Dortmund

* % %k Kk

Hochstnote fir
von Poll Immobilien

Quelle: IIB Institut HEFT 10/25
IM TEST: 4.288 Makler GULTIG BIS: 10/26

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL .

Eigentliimern bieten wir eine Kontaktieren Sie uns fir
kostenfreie und unverbindliche eine personliche Beratung:

Marktpreiseinschatzung lhrer T:0231-49 66 55 0
Immobilie an.
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Diel mmobilie

‘ VON POLL

Capital

©

MAKLER-KOMPASS.
WOHNEN

Top-Makler Dortmund

Héchstnote fiir
von Poll Immobilien

Vertrauen Sie einem
ausgezeichneten Immobilienmakler.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.

,L)L’(IZI(;Z(/ i www.von-poll.com
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Ein erster Eindruck

Diese attraktive Eigentumswohnung im beliebten Dortmunder Stadtteil Wellinghofen

Uber zeugt durch eine durchdachte Raumaufteilung, moder nen Wohnkomfort und ein
gepflegtes Wohnumfeld. Auf rund 51 Quadratmetern bietet sie ein ideales Zuhause fir
Singles, Paare oder Kapitalanleger.

DasHerzstiick der Wohnung ist das helle Wohnzimmer, das ausreichend Platz fir eine
gemutliche Wohn- und Essatmosphér e bietet. Das separ ate Schlafzimmer sorgt fir Ruhe
und Rickzugsmdoglichkeiten.

DieKiche prasentiert sich modern und funktional: Eine hochwertige Einbaukliche ist
bereitsvorhanden und im Kaufpreis enthalten. Von hier aus gelangen Sie direkt auf den
sonnigen Stidbalkon, der zum Entspannen und Verweilen im Freien einladt.

Ein besonderes Highlight ist das sanierte Duschbadezimmer, das sich zeitgemal? und stilvoll
zeigt.

Die Wohnung befindet sich in einem sehr gepflegten M ehrfamilienhaus, das insgesamt einen
hervorragenden Eindruck hinterlésst und ein angenehmes Wohnumfeld garantiert.
Ausstattungsmerkmale im Uberblick:

hellesWohnzimmer

separ ates Schlaf zimmer

moder ne Einbauklicheinklusive
Zugang zum Sudbalkon von der Kliche
saniertes, moder nes Duschbad

sehr gepflegtes Haus
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Alles zum Standort

Die Immoabilie befindet sich in angenehmer und ruhiger Wohnlage im Dortmunder Stadtteil
Wellinghofen. Das Umfeld tberzeugt durch eine gut ausgebaute I nfrastruktur mit

Super markten, Apotheken und weiteren Einrichtungen destéglichen Bedarfs, die bequem in
wenigen Minuten zu Fuld erreichbar sind.

Die Anbindung an den &ffentlichen Nahverkehr ist durch eine nahegelegene Bushaltestelle
gewahrleistet, wodur ch sowohl die Innenstadt als auch angrenzende Stadtteile gut
erreichbar sind.

Familien profitieren von der Nahe zu Kindertagesstatten und Schulen, die sich im direkten
Umfeld befinden und gr6itenteils fullaufig erreichbar sind. Zusétzlich bieten umliegende
Grunflachen und Naherholungsgebiete attraktive M dglichkeiten zur Freizeitgestaltung und
Erholung.
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Weiter e | nformationen

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Deniz Secer

Feldbank 1, 44265 Dortmund
Tel.: +49231-4966550
E-Mail: dortmund@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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