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Auf einen Blick

24034100x 165.000 EUR
ca. 65 m? Etagenwohnung
2 Kauferprovision
1 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
1 beurkundeten
1976 Kaufpreises
Massiv
ca. 10 m2
Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Erdgas leicht VERBRAUCH
185.10 kWh/m2a
18.12.2027
F
Gas
1976
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Die Immobilie

MAKLER-KOMPASS
WOHNEN

Top-Makler Dortmund
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von Poll Immobilien

Quelle: IIB Institut HEFT 10/25
IM TEST: 4.288 Makler GULTIG BIS: 10/26
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Die Immobilie

‘ VON POLL

Capital

©

MAKLER-KOMPASS.
WOHNEN

Top-Makler Dortmund

Hochstnote fir
von Poll Immobilien

Vertrauen Sie einem
ausgezeichneten Immobilienmakler.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie persénlich und individuell zu beraten.

L’(’(IZIZ(/ u on-poll.com

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL .

Eigentimern bieten wir eine Kontaktieren Sie uns fiir
kostenfreie und unverbindliche eine personliche Beratung:

Marktpreiseinschatzung lhrer

I T.: 0231-49 66 55 0
Immobilie an.
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Ein erster Eindruck

Die gemitliche Zweizimmerwohnung befindet sich im Erdgeschoss eines gepflegten
Mehrparteienhauses in guter Lage des Dortmunder Sidens.

Die Wohnung bietet ein geraumiges Wohnzimmer mit offener Kiiche, ein separates
Schlafzimmer, sowie ein Badezimmer.

Vom Wohnraum aus hat man Zugang zum Balkon mit Blick ins Griine.

Die Wohnung ist bereits mit einer modernen Einbaukiiche ausgestattet.

Da die Wohnung aktuell gut vermietet ist, bietet sich diese als Kapitalanlage
hervorragend an.
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Alles zum Standort

Die Wohnung befindet sich in zentraler Lage von Dortmund-LUcklemberg. Samtliche
Geschafte des taglichen Bedarfs befinden sich in der naheren bzw. unmittelbaren
Umgebung. Eine gute Verkehrsanbindung ist durch die Néahe zur B54 gegeben. Die
Dortmunder Innenstadt erreichen Sie mit dem PKW in ca. 10 Minuten. Eine
Bushaltestelle befindet sich ebenfalls in unmittelbarer Néhe. Der Dortmunder Stadtforst
mit seinen kilometerlangen Rad- und Wanderwegen ist fu3laufig zu erreichen.
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Weitere Informationen

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gliltig bis 18.12.2027.

Endenergieverbrauch betragt 185.10 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Erdgas leicht.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1976.

Die Energieeffizienzklasse ist F.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Deniz Secer

Feldbank 1, 44265 Dortmund
Tel.: +49 231 -4966550
E-Mail: dortmund@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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