Brilon / Bontkirchen - Bontkirchen

Wohnen mit Ruhe, Komfort und Naturverbundenheit
— nur wenige Minuten von Willingen entfernt

Objektnummer: 25198031

‘ VON POLL

KAUFPREIS: 129.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 91 m? « ZIMMER: 2.5 ¢ GRUNDSTUCK: 418 m?




Objektnummer: 25198031 - 59929 Brilon / Bontkirchen - Bontkirchen

Auf einen Blick

Die Immobilie

Auf einen Blick: Energiedaten
Ein erster Eindruck
Ausstattung und Details
Alles zum Standort

Weliter e I nfor mationen

Ansprechpartner




Objektnummer: 25198031 - 59929 Brilon / Bontkirchen - Bontkirchen

Auf einen Blick

25198031 129.000 EUR
ca. 91 m2 Erdgeschosswohnung
Satteldach Kauferprovision
o5 betragt 3,57 % (inkl.
: MwSt.) des
1 beurkundeten
1 Kaufpreises
1x Garage M assiv
ca. 24 m?

Terrasse, Kamin
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung BEDARF

ol 498.00 kWh/mza
H

12.11.2035

; 1951
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Diel mmobilie
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Diel mmobilie

L

VON POLL .

P

Gern informieren wir Vereinbaren Sie
Sie personlich Uber weitere einen Besichtigungstermin mit:

Details zur Immobilie. Susanne Weber | R 02961 - 96 26 81 0
www.von-poll.com/brilon
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Diel mmobilie

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN “ VON POLL ‘.
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Diel mmobilie

Marktpreis

VON POLL

Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

* Was ist Ihre Immobilie wert?
+ Wie entwickelt sich der Wert Ihrer
Immobilie in Zukunft?

« Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

Ihre personliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

von-poll.com
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Diel mmobilie

‘ VON POLL

Finden Sie
Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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Ein erster Eindruck

Diese gepflegte Er dgeschosswohnung bietet | hnen die seltene Gelegenheit, in einem kleinen
und ruhigen Zweifamilienhaus zu wohnen —ohne die Anonymitat grof3er Wohnanlagen und
mit viel Privatsphére. In naturnaher Umgebung und nur wenige Minuten vom beliebten
Ferienort Willingen entfernt genief3en Sie hier eine perfekte Kombination aus Erholung,
Wohnkomfort und guter Infrastruktur.

Auf rund 88 m2 Wohnflache erwartet Sie ein durchdachter Grundriss mit einer
angenehmen, hellen Wohnatmosphére. Mittelpunkt der Wohnung ist der grof3ziigige Wohn-
und Essber eich mit gemitlichem Kaminofen, der besonders an kiihleren Tagen flr
behagliche Stunden sorgt. Von hier aus gelangen Sie direkt auf die sonnige Terrasse mit
hochwertigen Keramikplatten —der ideale Ort flr entspannte Stunden im Freien.

Der offen gestaltete K lichenbereich fligt sich harmonisch in das Wohnkonzept ein. Ein
grof3zugiges Schlafzimmer bietet ausreichend Platz zum Wohlfiihlen, wéhrend ein
zusatzlicher, flexibel nutzbarer Raum vielfaltige M 6glichkeiten er 6ffnet —ob als Ankleide,
Homeoffice, Gastebereich oder personliche Ruhezone.

Das geschmackvoll moder nisierte Tageslichtbad Uberzeugt mit Dusche und Badewanne und
schafft einen angenehmen Riickzugsort fUr entspannte M omente.

Ein weiterer Pluspunkt ist dieim Hausintegrierte Garage mit direktem Zugang zum Kéeller.
Zusammen mit dem eigenen Kellerraum sorgt siefur zusatzlichen Stauraum, kurze Wege
und hohen Alltagskomfort.

Die Wohnung steht derzeit leer und kann kur zfristig bezogen oder ver mietet werden. Damit
eignet siesich gleichermalien fur Eigennutzer, Ruhesuchende, Ferienwohnungsinter essenten
oder Kapitalanleger, dievon der attraktiven Lage nahe Willingen profitieren méchten.

Die Umgebung begeistert mit ihrer landschaftlichen Schonheit und einem hohen
Freizeitwert. Ob Wander n, Radfahren, Wintersport oder einfach die Natur genief3en — hier
wohnen Siedort, wo andere Urlaub machen.

Nutzen Sie diese Gelegenheit und sichern Sie sich eine attraktive Immobiliein einer der
beliebtesten Regionen des Sauerlands. Vereinbaren Sie noch heute einen
Besichtigungster min und lassen Sie sich von den Vor ziigen dieser besonderen Wohnung
begeistern.
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Ausstattung und Details

* Stilvoller Kaminofen

* Terrasse mit hochwertigen Keramikplatten

 Grolzigiger Wohn- und Essbereich

» Garage mit direktem Zugang zum Haus

» Zentralheizung fur effiziente Warmeverteilung

* Ruhige, naturnahe Lagein der Nahe des Ferienorts Willingen
« Vidfaltige Nutzungsmoglichkeiten
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Alles zum Standort

Bontkirchen ist ein idyllischer Ort im 6stlichen Sauerland, der als Stadtteil zu Brilon im
Hochsauerlandkreis gehort. Die landschaftlich reizvolle Lage an der Grenze zu Hessen,
umgeben von sanften Hiigeln, Waldern und dem Ittertal, macht Bontkirchen besonders
attraktiv fur Naturliebhaber und Erholungssuchende. Die Umgebung bietet zahlreiche
Wander - und Radwege sowie vielfaltige Freizeitmdglichkeiten.

Ein besonderes Highlight ist die Nahe zum Diemelsee, der schnell zu erreichen ist und
vielfaltige M dglichkeiten flr Wasser sport, Erholung und Naturerlebnis bietet. Auch der
bekannte Ferienort Willingen mit seinem umfangreichen Freizeit- und Sportangebot liegt
nur wenige Kilometer entfernt. Bontkirchen verbindet die Ruhe eines gewachsenen Dorfes
mit einer guten Anbindung an dietouristischen Highlightsder Region und eignet sich damit
ideal alsWohn- und Ferienstandort.
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Weiter e | nformationen

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

M elanie Goeke & Thomas Blrmann

Hauptstrafie 10, 59955 Winterberg
Tel.: +492981-9297260
E-Mail: winterber g@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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