Winterberg

Gemutliches Apartment in Winterberg - nahe
Bikepark & Skigebiet

Objektnummer: 25126040
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KAUFPREIS: 112.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 57 m2 « ZIMMER: 2

www.von-poll.com
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Auf einen Blick

25126040
ca. 57 m?2

2

1

1

1959

1 x Freiplatz

112.000 EUR
Erdgeschosswohnung

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Massiv

Terrasse,
Einbaukliche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung VERBRAUCH
Erdgas leicht 121.00 kWh/m2a
23.10.2035 D

Gas 1959
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Die Immobilie




Objektnummer: 25126040 - 59955 Winterberg

Die Immobilie

Finden Sie
Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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Objektnummer: 25126040 - 59955 Winterberg

Die Immobilie

FUR SIE IN DEN BESTEN

Gern informieren wir
Sie personlich Uber weitere
Details zur Immobilie.

LAGEN

oo

o

Vereinbaren Sie
einen Besichtigungstermin mit:

02981 - 92 97 26 0

N\

Lea Beule |

www.von-poll.com/winterberg
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Die Immobilie

VON POLL

Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

Was ist lhre Immobilie wert?

Wie entwickelt sich der Wert Ihrer
Immobilie in Zukunft?

Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

Ihre personliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.von-poll.com
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Ein erster Eindruck

Diese gepflegte Wohnung besticht durch eine angenehme und gemditliche
Wohnatmosphare. Auf rund 44 m2 Wohnflache bietet sie einen durchdachten Rahmen
zum Wohlftihlen und Entspannen.

Beim Betreten empfangt Sie ein parktischer Flur, der Platz fir eine Garderobe oder kleine
Abstellmbglichkeiten bietet. Von hier aus gelangen Sie in den offenen Wohn- und
Essbereich, der vielfaltige Gestaltungsmdglichkeiten zulasst.

Das angrenzende Durchgangszimmer bietet sich als Schlafzimmer an und fuhrt direkt auf
die Terrasse, die zum Verweilen im Freien einladt.

Diese Wohnung eignet sich ideal fiir Singles oder Paare, die eine kompakte Wohnlésung
mit eigener Terrasse und praktischem Duschbad suchen.

Ein besonderes Plus ist die hervorragende Lage: In unmittelbarer Néhe befinden sich ein
Skigebiet sowie ein Bikepark - ideal fur aktive Menschen, die gerne Zeit in der Natur
verbringen. Die Umgebung bietet zahlreiche Méglichkeiten zur Erholung und
Freizeitgestaltung in ruhigem, griinem Umfeld.

Das Wohnumfeld ist gepragt von einer strukturierten, gepflegten Nachbarschatft.
Einkaufsmoglichkeiten, Verkehrsanbindungen und alle Dinge des téglichen Bedarfs sind
in kurzer Entfernung erreichbar — ideal fir Menschen, die langfristig ein komfortables und
gut angebundenes Zuhause suchen.

Fur weitere Informationen oder zur Vereinbarung eines Besichtigungstermins stehen wir
Ihnen gerne zur Verfligung.
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Ausstattung und Detalils

 Einbauktiche

e 2 Zimmer

e Duschbad

* Mdblierung

» Stellplatz

* im Haus befindet sich noch ein abschlieBbarer Abstellraum
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Alles zum Standort

In einer der besten Lagen von Winterberg finden Sie dieses tolle Eigentumswohnung. In
unmittelbarer Nahe befindet sich das Skiliftkarussel, der Bikepark und der Kletterwald
Winterberg. Das nur 1,5 km entfernte Stadtzentrum erreichen Sie fu3laufig, mit dem Auto
oder mit dem Bus innerhalb weniger Minuten. Einkaufsmoglichkeiten, Arzte und Schulen
sind daher schnell erreicht.

Winterberg und seine Ortsteile sind ganzjahrig fur Feriengaste attraktiv. In den
Wintermonaten ist die Region u.a. bekannt fiir ihr schones Skigebiet. In den restlichen
Jahreszeiten begeistern zahlreich Wander- und Radwege Géste aus dem In- und
Ausland.

Entdecken Sie das Sauerland von der schoénsten Seite beim:

eFahrradfahren auf den 37 Routen der Bike Arena Sauerland oder im Bike-Park
*Nordic Walking
*Golfen

«Klettern

*Reiten

*Golfen
*Gleitschirm fliegen
*Tennis spielen
*Angeln

«Skifahren
eSnowboarden
eLanglaufen

Von Winterberg aus kénnen durch diverse Bus- und Bahnlinien das weitere Sauerland
sowie Ruhrgebiet und Kassel schnell erreicht werden.
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Weitere Informationen

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist glltig bis 23.10.2035.

Endenergieverbrauch betragt 121.00 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Erdgas leicht.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1959.

Die Energieeffizienzklasse ist D.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufiihren. GELDWASCHE: Als
Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14
und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer
Geschaftsbeziehung die Identitéat des Vertragspartners festzustellen und zu tberprifen,




bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages
besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten
Ihres Personalausweises festhalten (wenn Sie als nattrliche Person handeln) —
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendétigen wir eine Kopie
des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das
Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre
aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht
nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Melanie Goeke & Thomas Blurmann

HauptstralBe 10, 59955 Winterberg
Tel.: +49 2981 -9297 26 0
E-Mail: winterberg@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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