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AulRergewoOhnliche Architektur trifft Gartenvielfalt
und Wellness am Wormbacher Berg
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KAUFPREIS: 399.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 280 m2 « ZIMMER: 7 + GRUNDSTUCK: 1.678 m2
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Auf einen Blick

25126041 399.000 EUR

ca. 280 m2 Einfamilienhaus

Satteldach Kauferprovision

7 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

4 beurkundeten

3 Kaufpreises

1975 Massiv

2 x Garage Terrasse, Gaste-WC,

Schwimmbad,
Sauna, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung BEDARF

Gas 192.10 kWh/m?a
F

07.11.2034
1975

Gas
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Ein erster Eindruck

Dieses grof3zugige Einfamilienhaus aus dem Baujahr 1975 tberzeugt durch seine
auBBergewdhnliche Architektur und eine sehr begehrte, ruhige Wohnlage am Wormbacher
Berg in Schmallenberg. Mit einer Wohnflache von ca. 280 m2 auf einem weitlaufigen
Grundstick von ca. 1.678 m? bietet diese Immobilie besonders viel Platz fur
anspruchsvolles Wohnen und vielféaltige Nutzungsmdoglichkeiten.

Herzstiick des Hauses ist neben dem reprasentativen Eingangsbereich im Erdgeschoss
der offen gestaltete Wohn- und Essbereich. GroR3ziigige Fensterfronten sorgen nicht nur
fur eine optimale Belichtung, sondern schaffen auch einen direkten Zugang von
samtlichen Bereichen des Wohn- und Esszimmers auf die angrenzenden Terrassen.
Hierdurch entsteht ein flieRender Ubergang zwischen Innen- und AuRenbereich, der das
Wohnerlebnis perfekt abrundet.

Angeschlossen an den Wohnbereich befindet sich ein separater Lounge-Bereich, der wie
ein Wintergarten gestaltet ist. Grol3e Glasflachen lassen viel Licht herein und
ermoglichen einen ungehinderten Blick in den Garten. Ein Kamin sorgt hier fir besondere
Gemdtlichkeit und macht diesen Raum zu einem idealen Riickzugsort — ob zum
Entspannen, Lesen oder als stimmungsvolle Erweiterung des Wohnambientes. Die
Sonnenterrassen schlief3en sich harmonisch an den gepflegten Garten mit Teich an und
bieten reichlich Raum fiir Erholung und gesellige Stunden im Freien.

Die Kiiche im Erdgeschoss ist separat gehalten und bietet dank der grof3zligigen
Raumaufteilung viel Platz fur kulinarische Aktivitaten. Ebenfalls auf dieser Ebene befindet
sich ein Schlafzimmer mit eigenem Bad en Suite sowie ein Gaste-WC.

Das Untergeschoss besticht durch einen Wellnessbereich mit eigener Sauna und
Schwimmbad, von welchem ein direkter Zugang in den Garten besteht. Zwei
Schlafraume mit jeweils eigenem Terrassenzugang eréffnen vielfaltige
Nutzungsmdglichkeiten — etwa als Gastebereich oder Homeoffice. Des Weiteren stehen
im Untergeschoss praktische Kellerraume, ein Hauswirtschaftsraum sowie der
Heizungsraum zur Verfigung.

Das Dachgeschoss des Hauses kann auf Wunsch als eigensténdige Wohnung genutzt
werden. Hier erwartet Sie ein groRzligiger Wohnbereich mit Blick in den Garten, eine
separate Kiche, ein Schlafzimmer mit angrenzender Loggia, ein Badezimmer, ein
separates WC und ein praktischer Abstellraum. Somit eignet sich diese Ebene besonders




als Ruckzugsort fur Familienmitglieder wie z.B. erwachsene Kinder oder als Raum fir
Gaste.

Ein besonderes Highlight ist das zuséatzliche, bereits als Bauland ausgewiesene Flurstiick
mit ca. 841 m?, das sich direkt an das Hauptgrundsttick anschliel3t. Es wird aktuell als
grof3zuigiger Garten genutzt, stellt jedoch ein eigenstéandiges Grundstick dar und er6ffnet
den neuen Eigentlimern attraktive Erweiterungs- oder Gestaltungsmaéglichkeiten. Der
Wert dieses separaten Grundstiicks belauft sich auf rund 100.000,- € und ist bereits im
Kaufpreis enthalten.

Daruber hinaus steht eine Doppelgarage zur Verfigung, die ausreichend Platz fur zwei
Fahrzeuge sowie zusatzlichen Stauraum bietet.

Die Kombination aus durchdachtem Grundriss, attraktiver Lage, weitlaufigem Grundstiick
mit grof3ztigigem Garten und Wellnessbereich sowie der Option zur Erweiterung macht
diese Immobilie zu einer besonderen Gelegenheit fiir Kaufer mit hohen Anspriichen.
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Ausstattung und Detalils

» Wellnessbereich mit Sauna und Schwimmbad
» Gartenanlage auf separaten Grundsttick

» Reprasentativer Eingangsbereich

» Kaminlounge im Wohnbereich

» Bad en Suite

» Doppelgarage

* Drei grol3e Sonnenterrassen

* Grof3zligiger Garten mit Teichanlage
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Alles zum Standort

Die Stadt Schmallenberg liegt an der Stidgrenze des Hochsauerlandkreises direkt
nordlich des Rothaarsteigs. Mit einer Flache von tber 303 km2 ist Schmallenberg eine
der flachengrof3ten Stadte Deutschlands.

In Schmallenberg liegen Einkaufen und Wohnen, Leben, Arbeiten und Entspannen
unmittelbar nebeneinander. Industrie-, Handels- und Handwerksbetriebe in
Schmallenberg sind ebenso eine Selbstverstandlichkeit wie die Fachwerkhauser in der
historischen Altstadt. Die Stadt bietet durch die Gberwiegend Inhaber gefuhrten
Geschéfte und einem guten Branchenmix ein vielféltiges Angebot in besonderer
Atmosphare. Schdne Cafés und Restaurants laden hier zur Einkehr ein. Das Herzstiick
der Schmallenberger Kernstadt ist die neuromanische Pfarrkirche St. Alexander.

Die umliegenden Stadte wie Eslohe, Winterberg, Meschede oder Lennestadt sind in
kurzer Zeit mit dem Auto oder Bus erreicht. Die arztliche Versorgung im Stadtgebiet wird
durch allgemeinmedizinische Praxen, Facharzten, Apotheken und dem Fachkrankenhaus
Kloster Grafschaft sichergestellt.

Das grof3e Angebot an Sport- und Freizeitaktivitaten sorgt mit FuRball- und
Tennisplatzen, Schwimmbé&dern, Golfplatzen, Skiliften, Loipen und einem Flugplatz fir
ausreichend Abwechslung.
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Weitere Informationen

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 7.11.2034.

Endenergiebedarf betragt 192.10 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1975.
Die Energieeffizienzklasse ist F.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Melanie Goeke & Thomas Blurmann

HauptstralBe 10, 59955 Winterberg
Tel.: +49 2981 -9297 26 0
E-Mail: winterberg@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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