Winterberg / Altastenberg - Altastenberg

Sanierte Wohlftihloase in bester Hohenlage des
Sauerlands
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Auf einen Blick

25126028
ca. 83 m?
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1981

1x Garage

256.000 EUR
Erdgeschosswohnung

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2025

Terrasse,
Einbaukiche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Gas VERBRAUCH
141.60 kWh/m?2a
18.04.2034
E
1981
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’VON POLL

Finden Sie
Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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Diel mmobilie

VON POLL
IMMOBILIEN

Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

* Was ist Ihre Immobilie wert?
+ Wie entwickelt sich der Wert Ihrer
Immobilie in Zukunft?

+ Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

Ihre personliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

ww.von-poll.com
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Ein erster Eindruck

Diese attraktiv geschnittene Er dgeschosswohnung befindet sich in Altastenberg, dem
hdchstgelegenen Ort des Sauerlands. Mit einer Wohnflache von ca. 83 m2 und insgesamt drei
Zimmern ist sieideal fir Paare oder kleine Familien, die Wert auf Komfort und modernes
Wohnen legen. Die Wohnung wurde kiirzlich moder nisiert und tber zeugt durch ihre
neuwertige und moder ne Ausstattung: Wand- und Bodenbelage, die Innentlren, das
Duschbad sowie die Kiiche wurden vollstandig erneuert. Auch der Grundrisserhielt eine
zeitgemalie Anpassung.

Bereitsbeim Betreten fallt der hochwertige Vinylboden in Eichenholzoptik im stilvollen
Fischgratmuster ins Auge, der den Wohnraumen eine warme, einladende Atmosphére
verleiht. Die neuen, weil3en Innentiren im Landhausstil setzen stilvolle Akzente und

unter streichen das har monische Gesamtbild der Wohnung. Durch einen ar chitektonisch
geschickt gestalteten Durchbruch zwischen Wohnbereich und Kliche entstand ein offener,
lichtdur chfluteter Wohnbereich.

DieKcheist ebenfallsim Landhausstil gehalten und préasentiert sich mit weil3en Fronten
und war men Holzakzenten, die perfekt auf den FuRboden abgestimmt sind. Diese
Kombination schafft ein zeitloses, gemutliches Ambiente, dastraditionellen Charme mit
moder ner Funktionalitat verbindet. Die hochwertige Einbaukliche ist mit moder nen Ger aten
ausgestattet und bietet optimale Voraussetzungen fur kulinarische Erlebnisse.

Die Wohnung verfigt Giber zwei ansprechend gestaltete Schlafzimmer. Das neue Duschbad
Uber zeugt mit moderner Ausstattung und zeitlosem Design. Alle Raume befinden sich auf
einer Ebene, was den Zugang besonder s komfortabel macht.

Die Immobilieliegt ruhig am Ortsrand und bietet eine angenehme Wohnatmosphére. Zur
Wohnung gehort eine grofRzligige Terrasse — perfekt zum Entspannen oder fir gesellige
Stunden im Freien. Ein weiteres Highlight ist die dazugehorige Gar age, die bequemes
Parken direkt am Haus ermoglicht.

Zusatzlichen Stauraum bietet der Keller, der ideal fir selten genutzte Gegenstande oder als
Vorratsraum genutzt wer den kann.

Die durchdachte Raumaufteilung und die ruhige L age machen diese Immobilie besonders
attraktiv fur alle, die eine gepflegte Umgebung mit zeitgemal3er Ausstattung schatzen.

Uber zeugen Sie sich selbst von den Vor ziigen dieser besonderen Wohnung und vereinbaren
Sie noch heute einen Besichtigungstermin.
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Ausstattung und Details

» Neuwertige und moder ne Ausstattung

» Hochwertig Vinylboden in Eichenholzoptik

* Weil3e Innenttiren im Landhausstil

» Offener Wohn-/Essbereich

» Hochwertige Ktiche mit modernen Ger aten

» Zwei gemditliche Schlafzimmer

» Modernes Duschbad mit Tageslicht

 Alle Raume auf einer Ebene

 Terrasse zum Entspannen und fir gesellige Stunden im Freien
» Garage direkt am Haus

» Zentralheizung

* Ruhigeund idyllische Lageim beliebten Ferienort Altastenberg
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Alles zum Standort

Altastenber g, der hochstgelegene Ort des Sauerlands, besticht durch seine malerische L age
auf 740 bis 790 M etern Hohe am Ful3e des Kahlen Asten. Als staatlich anerkannter
heilklimatischer Kurort bietet der Ort einereine Bergluft und eine beeindruckende Aussicht
auf das Rothaar gebirge. Die Infrastruktur ist gut auf die Bedlrfnisse von Bewohnern und
Gasten abgestimmt: Neben Restaurants, Cafés und Sportfachgeschaften finden sich im
nahegelegenen Winter ber g umfassende Einkaufsmoglichkeiten und medizinische
Versorgung. Fur Familien und Sportbegeisterte gibt esvor Ort Skischulen, Skiverleih sowie
Freizeitangebote wie einen Family-Funpark und Rodelhange.

Die Verkehrsanbindung ist durch die Landstralf3e L 640 sowie einen regelmafigen Ski-Bus,
der Altastenberg mit Winterberg und den umliegenden Skigebieten verbindet, sehr gut. Der
Bahnhof Winterberg ermoglicht zudem Anschluss an Zigein Richtung Dortmund, K assel
und Hagen. Kostenfreie Parkmaglichkeiten sind im Ort und an den Skiliften vor handen, was
die Erreichbarkeit zusatzlich erleichtert.

Altastenberg ist ein wahres Paradiesfiir Freizeitaktivitaten: Im Winter locken moderne
Liftanlagen, eine familienfreundliche Talabfahrt, eine FI S-Piste, Flutlicht-Skifahren und
zahlreiche maschinell gespurte L oipen flr Langlaufer. Im Sommer laden ausgedehnte
Wanderwege wie der Rothaar steig und der Sauerland Hohenflug sowie vielféltige
Mountainbike-Strecken zu aktiver Erholung ein. Dieidyllische Natur bietet zudem
zahlreiche M églichkeiten fir Spazier gange, Fahrradtouren und Naturerlebnisse.
Abgerundet wird das Angebot dur ch gesellige Hiittenabende, Apreés-Ski und regelmafige
Veranstaltungen, die das L eben in Altastenberg abwechslungsreich gestalten.

So verbindet Altastenber g eine naturnahe und ruhige Wohnlage mit einer ausgezeichneten
Infrastruktur, sehr guter Verkehrsanbindung und einem umfassenden Freizeitangebot —
und das zu jeder Jahreszeit.
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Weiter e | nformationen

Esliegt ein Energiever brauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 18.4.2034.

Endener gieverbrauch betréagt 141.60 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietréager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 1981.
Die Energieeffizienzklasseist E.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlr liche Person
handeln) — beispielsweise mittelseiner Kopie. Bel einer juristischen Person bendtigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle lmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

M elanie Goeke & Thomas Blrmann

Hauptstrafie 10, 59955 Winterberg
Tel.: +492981-9297260
E-Mail: winterber g@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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