Winterberg / Silbach — Silbach, Sauerland

Energieeffizientes Zweifamilienhaus mit vielseitigen
Nutzungsmaoglichkeiten

Objektnummer: 25126027
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KAUFPREIS: 239.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 169 m2 « ZIMMER: 8 « GRUNDSTUCK: 573 m2
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Auf einen Blick

25126027
ca. 169 m2
Satteldach
01.12.2025
8

5

3

1956

2 x Garage

239.000 EUR
Zweifamilienhaus

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2011

Massiv
ca. 60 m2

Terrasse, Kamin,
Einbaukliche, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Pellet BEDARF

161.80 kWh/mz2a
15.01.2025 F
Pelletheizung 1956
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Die Immobilie
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Finden Sie
Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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Die Immobilie

VON POLL .

’ VON

Gern informieren wir Vereinbaren Sie
Sie persénlich Uber weitere einen Besichtigungstermin mit:

Details zur Immobilie. Daniel Munster | K 02981 - 92 97 26 0

www.von-poll.com/winterberg

www.von-poll.com
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Die Immobilie

VON POLL

Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

+ Was ist lhre Immobilie wert?

« Wie entwickelt sich der Wert lhrer
Immobilie in Zukunft?

» Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

Ihre personliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.von-poll.com
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Ein erster Eindruck

Dieses gepflegte Zweifamilienhaus befindet sich auf einem grof3ztigigen Grundstiick von
etwa 573 m2 im idyllischen Ortsteil Silbach. Mit einer Wohnflache von ca. 169 m2 bietet
die Immobilie ausreichend Platz fur Familien, Mehrgenerationenwohnen oder die
Kombination aus Eigenheim und Vermietung.

Im Rahmen einer umfassenden Modernisierung im Jahr 2011 wurde das Haus auf den
Standard eines KfW-Effizienzhauses 100 gebracht. Besonders hervorzuheben sind die
dreifachverglasten Fenster und die hochwertige Dammung der Au3enwande, die
gemeinsam mit der ebenfalls 2011 installierten Zentralheizung fur eine hervorragende
Energieeffizienz sorgen. Die Pelletheizung bietet nicht nur nachhaltige und
klimafreundliche Wérme, sondern punktet zudem durch niedrige Betriebskosten und
einen hohen Wirkungsgrad.

Das Haus verflugt Uber zwei separate Wohneinheiten: Im Erdgeschoss befindet sich eine
vermietete Einliegerwohnung mit 3,5 Zimmern, die durch ihren praktischen Schnitt
Uberzeugt. Die zugehdrige Terrasse bietet den Mietern zusatzlichen Freiraum und
Privatsphare.

Im Obergeschoss erstreckt sich die zweite, besonders grof3ziigige Wohneinheit. Der
zentrale Wohnbereich mit Kaminofen ladt zu gemutlichen Stunden ein und bietet Zugang
zu einem Balkon mit schénem Ausblick. Der Schlafbereich ist durch eine malRgefertigte
Schrankwand mit integriertem Ankleidebereich geschickt abgetrennt. Die groRe Kiiche
mit Essbereich bietet viel Platz fir gemeinsame Mahlzeiten und geselliges
Beisammensein. Das komfortable Badezimmer auf dieser Etage ist sowohl mit einer
Badewanne als auch mit einer separaten Dusche ausgestattet und sorgt so fir modernen
Wohnkomfort.

Der ausgebaute Dachboden, der als Nutzflache gilt, bietet zwei weitere Schlafraume,
eine Kiiche, einen Hobbyraum sowie ein Dusch-WC. Zuséatzlicher Stauraum steht im

Spitzboden zur Verfligung, der aktuell als Werkraum genutzt wird.

Das Haus ist voll unterkellert, was neben der Doppelgarage im Kellergeschoss weitere
grof3zligige Lagermdglichkeiten und praktische Nutzflachen bietet.

Diese attraktive Immobilie in Winterberg-Silbach eignet sich ideal fur Familien, die Wert
auf groRzuigiges Wohnen, Energieeffizienz und flexible Nutzungskonzepte legen.




Uberzeugen Sie sich selbst von den Vorziigen und dem besonderen Charme dieses
Hauses — wir freuen uns auf lhre Anfrage und einen persoénlichen Besichtigungstermin!
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Ausstattung und Detalils

» KfW-Effizienzhaus 100

« Dreifachverglaste Fenster (2011)

» Hochwertige Fassadendammung

* Umweltfreundliche Pelletheizung (2011)

» Zwei Wohneinheiten

* Einbaukiiche

» Dachboden und Spitzboden mit weiterer Nutzflache
» Balkon im 1. Obergeschoss

 Terrasse im Erdgeschoss

» Doppelgarage
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Alles zum Standort

Das Haus befindet sich im charmanten Ortsteil Silbach, nur wenige Kilometer von der
Kernstadt Winterberg entfernt. Silbach liegt eingebettet im Nordteil des Rothaargebirges
auf einer Hohe von etwa 620 bis 660 Metern und ist umgeben von den bewaldeten
Hohenziigen des Naturparks Sauerland-Rothaargebirge. Die Umgebung ist gepragt von
einer reizvollen Mittelgebirgslandschaft mit sanften Téalern, klaren Bachen und
majestatischen Bergen wie dem Silberberg, der Nordhelle und dem Hillekopf.

Silbach wird oft als das ,griine Dorf im Tal der Namenlosen* bezeichnet und bietet eine
besonders naturnahe und ruhige Wohnlage. Das Dorf zeichnet sich durch seine
historische Bergfreiheit, gepflegte Fachwerkhauser und eine freundliche
Dorfgemeinschatft aus. Zahlreiche Wander- und Radwege fihren direkt durch Silbach und
laden dazu ein, die abwechslungsreiche Flora und Fauna der Region zu erkunden. Im
Winter profitieren Bewohner von der Nahe zu den Wintersportangeboten in Winterberg
und den umliegenden Skigebieten.

Im Ort selbst finden sich Restaurants und ein kleiner Lebensmittelladen, wéahrend das
nahegelegene Winterberg mit einer Vielzahl von Geschaften, Cafés und
Freizeiteinrichtungen aufwartet. Die ausgezeichnete Anbindung Uber die Landesstral3e
740 ermoglicht eine schnelle Erreichbarkeit der umliegenden Ortschaften sowie der
touristischen Highlights des Sauerlands.

Die Lage in Silbach vereint naturnahes Wohnen, Ruhe und Erholung mit den vielfaltigen
Freizeit- und Sportmdglichkeiten der Ferienregion Winterberg — ein idealer
Ausgangspunkt fur alle, die Lebensqualitat und Naturverbundenheit schatzen.
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Weitere Informationen

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 15.1.2025.

Endenergiebedarf betragt 161.80 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Pelletheizung.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1956.

Die Energieeffizienzklasse ist F.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Melanie Goeke & Thomas Blurmann

HauptstralBe 10, 59955 Winterberg
Tel.: +49 2981 -9297 26 0
E-Mail: winterberg@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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