Brilon / Bontkirchen - Bontkirchen

Zwel Wohnungen, ein Zidl: Siel

Objektnummer: 25198021

KAUFPREIS: 198.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 192 m2 « ZIMMER: 6.5 + GRUNDSTUCK: 418 m?2
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Auf einen Blick

25198021 198.000 EUR
ca. 192 m2 Zweifamilienhaus
Satteldach Kauferprovision
65 betragt 3,57 % (inkl.
: MwsSt.) des
4 beurkundeten
2 Kaufpreises
2 x Garage M assiv
ca. 92 m2

Terrasse, Kamin
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung BEDARF

ol 498.00 kWh/mza
H

12.11.2035

; 1951
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Diel mmobilie
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Diel mmobilie

www.von-poll.com




VP ‘ VON POLL

Objektnummer: 25198021 - 59929 Brilon / Bontkirchen - Bontkirchen

Diel mmobilie




‘ VON POLL

Objektnummer: 25198021 - 59929 Brilon / Bontkirchen - Bontkirchen

Diel mmobilie

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL .

Gern informieren wir Vereinbaren Sie
Sie personlich Uber weitere einen Besichtigungstermin mit:

Details zur Immobilie. Daniel Miinster | K 02981 - 92 97 26 0

www.von-poll.com/winterberg

‘ VON POLL

Finden Sie
Thre Immobilie.

O A \ Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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Diel mmobilie

VON POLL

Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

» Was ist Ihre Immobilie wert?
+ Wie entwickelt sich der Wert lhrer
Immobilie in Zukunft?

* Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

stk \ \ Ihre personliche und exklusive
Gacre : :

ey Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

w.von-poll.com
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Ein erster Eindruck

Dieses charmante Zweifamilienhaus aus dem Jahr 1951 bietet | hnen vielseitige
Nutzungsmoglichkeiten in naturnaher Lage —nur einen Steinwurf vom beliebten Ferienort
Willingen entfernt. Ob als grof3ziigiges Eigenheim fir die Familie, als Feriendomizil oder zur
Vermietung: Hier stehen Ilhnen alle Tiren offen.

Besonder sinter essant: Die Nutzung des Geb&audes als Ferienwohnung ist grundsétzlich
zulassig — damit er 6ffnet sich Ihnen eine attraktive Option zur Ferienver mietung in einer
reizvollen Urlaubsregion. Das Haus st derzeit unbewohnt und somit sofort verfligbar —ideal
far Threindividuellen Plane.

Die Erdgeschosswohnung Uberzeugt mit ca. 88 m2 Wohnflache und einem durchdachten
Grundriss: Der offene Wohn- und Essbereich mit gemutlichem Kaminofen schafft ein
behagliches Wohngefiihl. Die moder ne K iche, ein ger &umiges Schlafzimmer sowie ein
flexibel nutzbarer Durchgangsraum —ideal als Ankleide, Buro oder L eseecke — bieten viel
Raum zur Entfaltung. Das moder ne Tageslichtbad sowie der direkte Zugang zur Terrasse
mit hochwertigen Keramikplatten runden das Angebot ab — perfekt flir entspannte Stunden
im Freien.

Die Wohnung im Ober geschoss bietet ca. 103 m2 Wohnflache und verflgt tber drei
Schlafzimmer, ein Duschbad und einen praktischen Abstellraum —ideal fir Familien. Die
Wohnung befindet sich in renovier ungsbedurftigem Zustand, was I hnen die M 6glichkeit
bietet, sie ganz nach Ihren Vorstellungen zu gestalten. Besonder s hervor zuheben ist der
Zugang zum Dachboden —dieser bietet zusatzliche Ausbaureserve und weiter es Potenzial fur
die Zukunft.

Beide Wohneinheiten verfiigen Uber separate Kellerrdume und jeweils einen eigenen
Garagenstellplatz —ein weiterer Pluspunkt fir Eigennutzer wie Kapitalanleger.

Fazit: Ob als Zuhause mit Platz fir mehrere Generationen, als Ferienimmobiliein einer
begehrten Region oder alsrenditestarke K apitalanlage mit zwei eigenstandigen
Eigentumswohnungen — dieses Obj ekt bietet | hnen zahlreiche M dglichkeiten.

Vereinbaren Sie noch heute I hren Besichtigungstermin und lassen Sie sich von dieser
vielseitigen Immobilie begeistern!
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Ausstattung und Details

* Stilvoller Kaminofen im Erdgeschoss

* Terrasse mit hochwertigen Keramikplatten

» Jede Wohneinheit verfigt Gber einen eigenen Kellerraum

» Doppelgarage mit direktem Zugang zum Haus

» Zentralheizung fur effiziente Warmeverteilung

* Ruhige, naturnahe Lagein der Nahe des Ferienorts Willingen
« Vidfaltige Nutzungsmoglichkeiten

* nach WEG geteilt (2 Grundbuicher)




Objektnummer: 25198021 - 59929 Brilon / Bontkirchen - Bontkirchen

Alles zum Standort

Bontkirchen ist ein idyllischer Ort im 6stlichen Sauerland, der als Stadtteil zu Brilon im
Hochsauerlandkreis gehort. Die landschaftlich reizvolle Lage an der Grenze zu Hessen,
umgeben von sanften Hiigeln, Waldern und dem Ittertal, macht Bontkirchen besonders
attraktiv fur Naturliebhaber und Erholungssuchende. Die Umgebung bietet zahlreiche
Wander - und Radwege sowie vielfaltige Freizeitmdglichkeiten.

Ein besonderes Highlight ist die Nahe zum Diemelsee, der schnell zu erreichen ist und
vielfaltige M dglichkeiten flr Wasser sport, Erholung und Naturerlebnis bietet. Auch der
bekannte Ferienort Willingen mit seinem umfangreichen Freizeit- und Sportangebot liegt
nur wenige Kilometer entfernt. Bontkirchen verbindet die Ruhe eines gewachsenen Dorfes
mit einer guten Anbindung an dietouristischen Highlightsder Region und eignet sich damit
ideal alsWohn- und Ferienstandort.




Objektnummer: 25198021 - 59929 Brilon / Bontkirchen - Bontkirchen

Weiter e | nformationen

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

M elanie Goeke & Thomas Blrmann

Hauptstrafie 10, 59955 Winterberg
Tel.: +492981-9297260
E-Mail: winterber g@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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