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Kiel - Suchsdorf

Grunes Paradies

Objektnummer: 26053161

KAUFPREIS: 435.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 99 m? « ZIMMER: 4 + GRUNDSTUCK: 1.220 m?
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Auf einen Blick

26053161 435.000 EUR

ca. 99 mz2 Kauferprovision betragt

4 3,57 % (inkl. MwSt.) des
beurkundeten

3 Kaufpreises

2 Massiv

1963 Kamin, Einbaukiche

2 x Garage
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung BEDARF

Gas 362.80 kWh/m?2a
22.07.2035 H

Gas 1963
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IHNEN GEFALLT, WAS SIE
SEHEN? ANDEREN AUCH!

Unsere Finanzierungsexperten bescheinigen lhnen Ihren
Finanzierungsrahmen. Bestétigen Sie Eigentiimern und
Maklern Ihre Kaufkraft mit unserem Hypotheken-
zertifikat und verschaffen Sie sich damit einen
Vorsprung gegentiber anderen Kaufinteressenten.

www.von-poll.com
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Unsere Sponsoring-Partner

ALTENHOLZ
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=

VON POLL IMM( N
Shop Kiel, Plon, Eckernforde, Neumiinster, Rendsburg & Eutin

Unser Team in Kiel:

ausgezeichnet fur Kompetenz
und Innovationskraft

FAZ INSTITUT SZ Institut

Innovativste
DEUTSCHLANDS s e
DIGITALE 2025
VORREITER

von Poll
Immobilien GmbH

—— § 2
FAZ INSTITUT =

DEUTSCHLANDS
BEGEHRTESTE
IMMOBILIENMAKLER

UNTERNEHMEN
DES JAHRES
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‘ VON POLL

lhre Immobilienspezialisten

Eigentiimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.

T.: 0431 -98 26 04 0

Selbststandiger Shop Kiel | Dénische StraRe 40 | 24103 Kiel

kiel@von-poll.com | www.von-poll.com/kiel
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Grundrisse

Wohnzimmer

Dieser Grundriss ist nicht massstabsgetreu. Die Unterlagen wurden uns vom Auftraggeber zur
Verfugung gestellt. Aus diesem Grund kénnen wir nicht fur die Richtigkeit der Angaben garantieren.
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Ein erster Eindruck

Sie suchen einen Bungalow mit grof3ziigigem Grundstiick in beliebter Kieler Wohnlage und
madchten Ihre eigenen Wohnideen verwirklichen?

Willkommen in diesem renovierungsbedirftigen Bungalow aus dem Baujahr 1963 im Kieler
Stadtteil Suchsdorf. Auf eéinem ca. 1.220 m2 grof3en Grundstiick bietet dasHausrund 99 m2
Wohnflache, vier Zimmer und viel Potenzial fur eineindividuelle M oder nisierung oder
langfristige Neuausrichtung.

Im Erdgeschoss empfangt Sie ein zentraler Eingangsber eich, von dem aus die einzelnen
Wohnrdume erreichbar sind. Neben einer Kiiche stehen ein Wohn- und Essbereich, drei
weitere Zimmer sowie zwei Bader zur Verfligung. Ein Badezimmer ist mit einer Dusche
ausgestattet, das zweite verfugt iber eine Badewanne und ist direkt vom Schlafzimmer
zuganglich. Der vor handene Kaminofen im Wohnzimmer schafft eine angenehme
Atmosphére und kann insbesonderein der Uber gangszeit zusatzlichen Wohnkomfort bieten.

Der Wohnbereich er6ffnet den Zugang zur Terrasse und schafft eine schéne Verbindung
zwischen Innenraum und Garten. Erganzt wird das Angebot durch einen Wintergarten, der
sich vielseitig nutzen lasst und zuséatzlichen Raum fir entspannte Stunden mit Blick ins
Grine bietet.

Das Gebaude ist vollstandig unterkellert. Neben dem Heizungsraum und einem
Hauswirtschaftsber eich stehen weitere Nutzr&ume zur Verfiigung, die wertvollen Stauraum
fur Vorrate, Hobby oder Werkstatt bieten. Zwei Gar agenstellplatze erganzen die praktische
Ausstattung.

Das Grundstiick liegt in einem gewachsenen Wohngebiet von Kiel-Suchsdorf. Einrichtungen
destéglichen Bedarfs, arztliche Ver sorgung, Schulen, Kindertagesstatten und
Freizeitangebote befinden sich im Stadtteil oder in der naheren Umgebung.
Busverbindungen und die Bahnstation Kiel-Suchsdorf sorgen fur eine gute Anbindung; auch
Kieler Innenstadt, Universitat, B76, B503 und A210 sind bequem erreichbar. Mit dem
Eidertal, dem Projensdorfer Gehdlz und dem Nord-Ostsee-K anal liegen zudem attraktive
Naherholungszielein der Umgebung.

Die auRRergewohnliche Grundstticksgr 6l3e er 6ffnet zusitzliche Per spektiven. Eine spétere
Grundstiicksteilung oder Neubebauung kann - vorbehaltlich der baurechtlichen Prifung
und behdrdlichen Genehmigung - eine inter essante Option dar stellen.




Diese Immobilie verbindet eine gefragte Kieler Lage, ein grof3ziigiges Grundstiick und
vielseitige Entwicklungsmoglichkeiten - ideal fir Kéauferinnen und Kaufer, die ein Zuhause
nach ihren eigenen Vorstellungen schaffen méchten.
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Ausstattung und Details

- Ruhige und gewachsene Wohnlage im beliebten Kieler Stadtteil Suchsdorf

- Klassischer Bungalow in eingeschossiger Bauweise

- Vier gut nutzbare Zimmer mit vielseitigen Gestaltungsmaoglichkeiten

- Heller Wohn- und Essber eich mit direktem Zugang zur Terrasse

- Gemutlicher Kaminofen fur eine angenehme Wohnatmosphére

- Separ ate K iiche mit individuellem Gestaltungspotenzial

- Zwei Badezimmer, ausgestattet mit Dusche beziehungsweise Badewanne

- Wintergarten mit schénem Blick in den Garten

- Grof3ziigige Terrasse mit angrenzenden Gartenflachen

- Vollunterkellerung mit umfangreichen Nutz- und Abstellflachen, HWR und Heizungsraum
- Zwei Garagenstellplatze direkt auf dem Grundstiick

- Gasheizung

- Renovierungsbeduirftiger Zustand mit viel Raum fur individuelle Wohnideen
- Weitere Gar age als Abstellflache

- Obstbaume (Apfel, Kiwi)

- Gemusebeet

- Schuppen
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Alles zum Standort

Der Kieler Stadtteil Suchsdorf liegt im Nordwesten der schleswig-holsteinischen

L andeshauptstadt und z&hlt zu den beliebten, Gberwiegend von Wohnbebauung geprégten
Stadtteilen Kiels. Die Lage verbindet ruhiges Wohnen in gewachsener Umgebung mit einer
sehr guten Erreichbarkeit der Innenstadt und wichtiger Kieler Einrichtungen. Suchsdorf
bietet eine angenehme Mischung aus Einfamilienhausgebieten, Gr tinflachen und einer gut
ausgebauten Infrastruktur fir den taglichen Bedarf.

Einkaufsmoglichkeiten, Kindertagesstatten, Schulen, ar ztliche Ver sorgung, Apotheken sowie
Sport- und Freizeitangebote befinden sich im Stadtteil oder in der naheren Umgebung.
Dadur ch profitieren Bewohner von kurzen Wegen im Alltag und einer familienfreundlichen
Wohnumgebung. Die gewachsene Nachbar schaft und die Gberwiegend ruhige Bebauung
schaffen eine hohe Wohnqualitat fir Familien, Paare und alle, die eine entspannte Lage
innerhalb desKieler Stadtgebiets schatzen.

Besonder s attraktiv ist die Verkehrsanbindung. Uber Buslinien und die Bahnstation Kiel-
Suchsdorf besteht eine komfortable Verbindung in Richtung Kieler Innenstadt und
Hauptbahnhof. Auch die Christian-Albrechts-Universitét zu Kiel sowie weitere Arbeits- und
Bildungsstandorte sind gut erreichbar. Fiir Autofahrer bieten die B76, B503 und die A210
schnelle Verbindungen in dieKieler Innenstadt, in Richtung Rendsburg sowie an die
Autobahn A7 und damit weiter in Richtung Hamburg und Flensburg.

Das Umfeld von Suchsdorf zeichnet sich zudem durch einen hohen Freizeit- und
Erholungswert aus. Das Eidertal, das Projensdorfer Gehtlz und der Nord-Ostsee-K anal
befinden sich in erreichbarer Nahe und laden zu Spazier gangen, Fahrradtouren und
Aktivitaten im Freien ein. Die Verbindung aus urbaner Nahe und natur nahen
Ruckzugsmaoglichkeiten macht den Stadtteil besonders|ebenswert.

I nsgesamt ver eint Kiel-Suchsdorf eine ruhige, familienfreundliche Wohnlage mit guter
infrastruktureller Versorgung, attraktiven Naher holungsmaglichkeiten und einer
hervorragenden Anbindung an die Kieler Innenstadt sowie die tiberregionalen
Verkehrswege.
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Weiter e | nformationen

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Robert Rothbock

Danische StralRe 40, 24103 Kiel
Tel.: +49431-9826040
E-Mail: kiel@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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