VP ‘ VON POLL

Bordesholm

Wunder schones und moder nes Familienhaus mit
grol3em Garten in ruhiger Lage

Objektnummer: 26053105

KAUFPREIS: 399.000 EUR ¢ WOHNFLACHE: ca. 89,27 m2 ¢ ZIMMER: 4 « GRUNDSTUCK: 603 m?
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Auf einen Blick

26053105 399.000 EUR

ca. 89,27 m? Einfamilienhaus

Krippelwalmdach Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.

01.04.2027 MwSt.) des

4 beurkundeten

3 Kaufpreises

2 2024

1993 Massiv

1x Carport ca. 55 m?
Gaste-WC, Kamin,
Garten/-

mitbenutzung,
Einbaukiiche, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung VERBRAUCH
Gas 89.43 kWh/m2a
07.01.2030 C

Gas 1992
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‘ VON POLL

lhre Immobilienspezialisten

Eigentiimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.

T.: 0431 -98 26 04 0

Selbststandiger Shop Kiel | Dénische StraRe 40 | 24103 Kiel
kiel@von-poll.com | www.von-poll.com/kiel

Unser Team in Kiel:
ausgezeichnet fur Kompetenz
und Innovationskraft

FA.Z INSTITUT SZInstitut
Innovativste
DEUTSCHLANDS Umernelhmen
DEUTSCHLANDS DIGITALE 2025
INNOVATIVSTE VORREITER

von Poll
Immobilien GmbH

CreditreformC.

FA.Z. INSTITUT
UNTERNEHMEN

DEUTSCHLANDS
DES JAHRES BEGEHRTESTE
IMMOBILIENMAKLER

VON POLL MM
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Unsere Sponsoring-Partner

N ——
2 e —

VON POLI
Shop Kiel, Plon, nforde, Neumiinster, Rendsburg & Eutin

IHNEN GEFALLT, WAS SIE
SEHEN? ANDEREN AUCH!

Unsere Finanzierungsexperten bescheinigen lhnen Ihren
Finanzierungsrahmen. Bestétigen Sie Eigentiimern und
Maklern Ihre Kaufkraft mit unserem Hypotheken-
zertifikat und verschaffen Sie sich damit einen
Vorsprung gegentiber anderen Kaufinteressenten.




Objektnummer: 26053105 - 24582 Bordesholm

Ein erster Eindruck

Diese wunder bare | mmobilie befindet sich im gefragten Bordesholm, welches besonder s fir
junge Familien eine grof3e Adresse gewor den ist. Diesesim Jahr 1989 erbaute
Einfamilienhaus befindet sich auf einem ca. 600 m2 grof3en Grundstiick und bietet Ihnen viel
Platz fur Kindergeburtstage, Familienfeiern oder einfach nur zum Entspannen nach getaner
Arbeit.

Im Erdgeschoss des Hauses befindet sich das grof3e und helle Wohn- und Esszimmer .
Hochwertige Holzbdden, grof3e Fenster fronten und eine offene Bauweise unter streichen die
freundliche Atmosphére dieser Raume. Vom Wohnzimmer aus gelangen Sie zu der schénen
Terrasse, dieausreichend Platz bietet, um im Sommer entspannte Grillabende zu
veranstalten. Von der Terrasse und der Kiiche aus gelangen Siein den grof3en Garten, der
nach hinten gelegen ist. Hier kénnen sich Ihre Kinder und Haustier e problemlos austoben.
Im Esszimmer sorgt ein Kaminofen fur eine wohlig war me Atmosphére und das nétige
Ambiente auch an kélteren Tagen im Jahr.

DieKlicheist mit schénen Einbaumobeln und den Gblichen Elektrogeréten wie
Spllmaschine, Backofen, K Gihlschrank, Dunstabzugshaube ausgestattet und bietet
ausreichend Stauflache. Auch eine Sitzecke fur daskleine Frihstiick unter der Woche findet
hier Platz. Grol3e Fenster sorgen in der Kiiche fur ausreichend Tageslicht. Ein Gaste-WC
mit Dusche runden das Raumangebot im Erdgeschoss ab.

Uber die Treppeim Flur gelangen Siein die erste Etage. Dort erwartet Sie ein helles, grolRes
Wannenbad. Eine grof3e Badewanne sowie moder ne, pflegeleichte Armaturen lassen auch
hier keine Wiinsche offen. Das grof3e Schlafzimmer und die beiden Kinder zimmer bieten
ausreichend Platz fiir grof3e Betten, Kleider schranke und in den Kinderzimmern zusétzlich
fur Schreibtische.

Im trockenen Vollkeller finden Sie neben dem grof3ztigigen Hauswirtschaftsraum vier
weitere grof3e Raume, die Sie als Werkstatt, Hobbykeller oder als Abstellkammer nutzen
konnen. Der Spitzboden bietet hnen zusétzliche Abstellmoéglichkeiten, wenn esmal engim
Keller werden sollte.

Ein L-formig gemauerter Carport mit Schuppen und ein Gartenschuppen bieten Ihnen
genligend Platz fur Ihr Auto, Fahrréader und Gartenutensilien.

Haben wir Sie neugierig gemacht? Sprechen Sieunsan und wir stimmen einen
Besichtigungstermin ab.
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Ausstattung und Details

- 6,97 kWp Solaranlage

- Einbaukiiche mit moder nen Elektroger éten
- Parkettboden (K anadisches Ahorn)

- LAN-Verkabelung

- Gaste-WC mit Dusche

- Gasteziimmer im Keller mit grof3em Fenster
- Vollkeller

- Sd-Ost-Frihstiicksterrasse

- Sid-West- Terrasse

- Grole Markiesen

- Kaminofen

- Plissees an allen Fenstern

- Umlaufende Drainage

- Elektrische Markiese

- L-férmig gemauerter Carport

- Schuppen

- Eingewachsenes Grundsttick mit Friesenwall
- Gartenhaus

- Ruhige Sackgasse
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Alles zum Standort

Eingebettet in daslandschaftlich schéne und historisch interessante Umfeld haben sich
Bordesholm und die umliegenden Gemeinden zum Mittelpunkt der ndheren landlichen
Umgebung zwischen Kiel und Neuminster entwickelt. Eswerden vielfaltige 6ffentliche und
private Dienstleistungen angeboten, die fuldlaufig erreichbar sind. Esgibt allesam Ort:
Supermaérkte, Getrankemarkte, Tankstellen, Blumenladen, Boutiquen, Elektrogeschafte,
Fahrradhé&ndler, Fotografen, Gardinen, Haushaltswaren, Tee und SiR3igkeiten.
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Weiter e | nformationen

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Robert Rothbock

Danische StralRe 40, 24103 Kiel
Tel.: +49431-9826040
E-Mail: kiel@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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