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Auf einen Blick

26053075

ca. 142,45 mz
5

4

2

2010

1x Freiplatz, 1 x
Garage

775.000 EUR
Einfamilienhaus

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

M assiv
ca. 84 m?2

Terrasse, Gaste-WC,
Kamin, Garten/-
mitbenutzung,
Einbaukiiche, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Fussbodenheizung VERBRAUCH
L uft/Wasser - 29.70 kWh/m2a
War mepumpe

19.04.2036 A

L uft/Wasser - 2010
Warmepumpe
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Diel mmobilie

‘ VON POLL

lhre Immobilienspezialisten

Eigentiimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Inmobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.

T.: 0431 -98 26 04 0

Selbststandiger Shop Kiel | Dénische StraRe 40 | 24103 Kiel
kiel@von-poll.com | www.von-poll.com/kiel

www.von-poll.com
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Diel mmobilie

Unser Team in Kiel:
ausgezeichnet fir Kompetenz
und Innovationskraft

F.A.Z. INSTITUT SZ Institut
Innovativste
DEUTSCHLANDS Unternehmen
DIGITALE 2025
VORREITER

von Poll
Immobilien GmbH

Creditreform&

[T
F.A.Z. INSTITUT
UNTERNEHMEN

DEUTSCHLANDS
DES JAHRES BEGEHRTESTE
IMMOBILIENMAKLER

VON POLL IMMOBILIEN

Shop Kiel, PI6n, Eckernforde, Neumiinster, Rendsburg & Eutin

www.von-poll.com
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Diel mmobilie

IHNEN GEFALLT, WAS SIE

SEHEN? ANDEREN AUCH!

Unsere Finanzierungsexperten bescheinigen Ihnen Ihren
Finanzierungsrahmen. Bestatigen Sie Eigentimern und
Maklern Ihre Kaufkraft mit unserem Hypotheken-
zertifikat und verschaffen Sie sich damit einen
Vorsprung gegeniiber anderen Kaufinteressenten
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Ein erster Eindruck

Siesind auf der Suche nach einer grof3ziigigen Immobiliein naturnaher Lage? Dann sind Sie
bel dieser Immobilierichtig.

In ruhiger und griner Wohnlage von Preetz, befindet sich dieses gepflegte Einfamilienhaus
mit einer Wohnflache von ca. 143 m2. Die Immobilie Gberzeugt durch ihre har monische
Einbettung in eine gewachsene Umgebung sowie die unmittelbare Nahe zum Kirchsee, der in
wenigen Gehminuten erreichbar ist und zu Spaziergangen sowie erholsamen Stunden in der
Natur einladt.

DasHaus bietet insgesamt 5 gut geschnittene Zimmer, darunter 4 komfortable
Schlafzimmer, die vielseitig nutzbar sind —ideal fir Familien, Homeoffice oder Gaste. Grole
Fenster sorgen in allen Raumen fur ein angenehmes, lichtdur chflutetes Wohngeftnhl.

Der grof3ziigige Wohn- und Essbereich bildet das Zentrum des Hauses und bietet viel Platz
fr gemeinsame Stunden mit Familie und Freunden. Von hier aus gelangen Sie direkt auf
die Terrasse und in den gepflegten Garten —ein schoner Riickzugsort im Griinen.

Die separate Klicheist funktional gestaltet und bietet ausreichend Raum fir den Alltag.
Zwei Badezimmer erhoéhen den Wohnkomfort und erméglichen ein entspanntes
Zusammenleben, auch bei mehreren Bewohnern.

Das Grundsttick prasentiert sich gepflegt und bietet ausreichend Platz zur individuellen
Gestaltung. Die ruhige Lage, kombiniert mit der Nahe zur Natur und zum Wasser, macht
diese Immobilie besonders attraktiv fur alle, die eine entspannte Wohnatmosphér e schatzen,
ohne auf eine gute Anbindung ver zichten zu wollen.

Eine Garage sowie zusdtzliche Stellplatze auf der Auffahrt runden das Angebot ab.

Dieses Haus bietet die perfekte Kombination aus komfortablem Wohnen, ruhiger Umgebung
und naturnaher Lage —ideal fur Familien oder Paare mit Platzbedarf.
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Ausstattung und Details

- Grof3ztigiger Wohn- und Essbereich mit der M 6glichkeit K liche zu ver binden
- Separate Kiiche mit Zugang zum Garten

- Kaminofen mit War mwasser flihrung

- FuBbodenheizung in allen Wohnraumen

- Schlafzimmer im Dachgeschoss mit kleinem Balkon

- Zugang zum Hauswir tschaftsraum von auf3en

- Gepflegter Garten mit Terrasse mit Zugang in das Natur schutzgebiet

- Ruhige, naturnahe L age mit Segelverein & Badebereich

- Kirchseein fu3laufiger Nahe erreichbar

- Vollkeller mit 2,30m hohen Decken und Fufl3bodenbeheizung
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Alles zum Standort

Die Immobilie befindet sich in ruhiger und gewachsener Wohnlage von Preetz, einer
charmanten Kleinstadt im Kreis PIon. Die Umgebung ist gepréagt von Einfamilienhausern,
gepflegten Garten und viel Griin —ideal fir Familien sowiefir alle, die eine entspannte
Wohnatmosphar e schatzen.

Ein besonderes Plusist die N&he zum Kirchsee, der in wenigen Gehminuten erreichbar ist.
Dieidyllische Umgebung rund um den Seeladt zu Spazier gangen, sportlichen Aktivitaten
oder erholsamen Momenten in der Natur ein und bietet einen hohen Freizeit- und
Erholungswert.

Trotz der ruhigen Lage profitieren Sievon einer sehr guten Infrastruktur: Das Zentrum von
Preetz mit vielfaltigen Einkaufsmoglichkeiten, Arzten, Cafés und Restaurantsist schnell
erreichbar. Auch Schulen, Kindergarten sowie Sport- und Freizeitangebote befinden sich in
der ndheren Umgebung.

Die Verkehrsanbindung ist ebenfalls hervorragend:

Uber die umliegenden BundesstraRen gelangen Siein kurzer Zeit in die L andeshauptstadt
Kiel (ca. 1520 Minuten Fahr zeit), die mit einem breiten Angebot an Arbeitsplatzen, Kultur-
und Freizeitmoglichkeiten Uber zeugt.

Zudem verflgt Preetz Gber einen Bahnhof mit regelmafigen Regionalver bindungen, unter
anderem in Richtung Kiel und L iibeck. Damit ist die Immobilie auch fur Pendler auf3erst
attraktiv.

Auch die Ostseekisteist in kurzer Fahrzeit erreichbar und erganzt die Lage um einen
zusétzlichen Freizeitwert.
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Weiter e | nformationen

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Robert Rothbock

Danische StralRe 40, 24103 Kiel
Tel.: +49431-9826040
E-Mail: kiel@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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