VON POLL

Heiligenhafen

M oder nes Wohnen an der Ostsee: hochwertige 3-
Zimmer -Wohnung mit Hauschar akter in
Helligenhafen

Objektnummer: 26053089

KAUFPREIS: 387.000 EUR * WOHNFLACHE: ca. 86 m2 « ZIMMER: 3

www.von-poll.com
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Objektnummer: 26053089 - 23774 Heiligenhafen

Auf einen Blick

26053089 387.000 EUR

ca. 86 m2 Dachgeschoss

1 Kauferprovision

3 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

2 beurkundeten

1 Kaufpreises

2017 Massiv

2x Freiplatz Garten/-

mitbenutzung, Balkon




Objektnummer: 26053089 - 23774 Heiligenhafen

Auf einen Blick: Energiedaten

L uft/Wasser - BEDARF
Warmepumpe 16.78 kWh/m2a
21.08.2027 A+

L uft/W asser - 2016

War mepumpe
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‘ VON POLL

lhre Immobilienspezialisten

Eigentiimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Inmobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.

T.: 0431 -98 26 04 0

Selbststandiger Shop Kiel | Dénische StraRe 40 | 24103 Kiel
kiel@von-poll.com | www.von-poll.com/kiel

www.von-poll.com
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Unser Team in Kiel:
ausgezeichnet fir Kompetenz
und Innovationskraft

F.A.Z. INSTITUT SZ Institut
Innovativste
DEUTSCHLANDS Unternehmen
DIGITALE 2025
VORREITER

von Poll
Immobilien GmbH

Creditreform&

[T
F.A.Z. INSTITUT
UNTERNEHMEN

DEUTSCHLANDS
DES JAHRES BEGEHRTESTE
IMMOBILIENMAKLER

VON POLL IMMOBILIEN

Shop Kiel, PI6n, Eckernforde, Neumiinster, Rendsburg & Eutin

www.von-poll.com
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Diel mmobilie

IHNEN GEFALLT, WAS SIE

SEHEN? ANDEREN AUCH!

Unsere Finanzierungsexperten bescheinigen Ihnen Ihren
Finanzierungsrahmen. Bestatigen Sie Eigentimern und
Maklern Ihre Kaufkraft mit unserem Hypotheken-
zertifikat und verschaffen Sie sich damit einen
Vorsprung gegeniiber anderen Kaufinteressenten
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Ein erster Eindruck

L eben, wo andere Urlaub machen —willkommen in Heiligenhafen, der Stadt am Meer!

Der Luftkurort zéhlt aufgrund seiner hohen L ebensqualitat zu einer der gefragtesten
Ostsee-Lagen in ganz Schleswig-Holstein. Ob L ebensmittelpunkt, Zweitwohnsitz,
Ferienwohnung oder Lebensgliick im Ruhestand: die Stadt bietet fir jeden den richtigen
Flair!

Diese moder ne und helle 3-Zimmer-Wohnung befindet sich wenige Minuten vom Strand
entfernt, im 1. OG eines moder nen Zweifamilienhauses mit lediglich zwei Wohneinheiten.
Dadur ch genief3en die Bewohner ein besonder s ruhiges, privates Wohnumfeld mit deutlich
mehr Individualitét alsin klassischen M ehrfamilienhausern.

Nur wenige FuBminuten von der Ostsee entfernt liegt die Immobiliein einem ruhigen,
homogenen Wohngebiet. Alle Einrichtungen des taglichen Bedar fs befinden sich in nur
wenigen hundert Metern Entfernung.

Dank des eigenen Hauseingangs geniefdt die Wohnung ein hohes Mal3 an Privatsphéare und
vermittelt eher das Wohngeflihl eines eigenen Hauses als einer klassischen
Eigentumswohnung.

Der wohnlich gestaltete Treppenaufgang gewahrt Zutritt zur Wohnung. Alle R&ume wer den
vom zentralen Flur miteinander verbunden. Gleich linker Hand liegt daserste
Schlafzimmer. Auf der rechten Seite folgen Abstellraum und Tageslicht-Duschbad. Ein
zweites Schlafziimmer befindet sich am Kopfende. Das Her zstiick der Wohnung ist der groR3e
Wohn-Essbereich mit offener Einbauktiche.

Ihr neuer Lieblingsplatz: ein genehmigter, ca. 7 m2 grolRer Westbalkon (wovon 50% in die
Wohnflache eingerechnet sind) befindet sich in Planung und wird zeitnah angebaut. Dieser
steigert die bereits hohe Wohnqualitat noch einmal er heblich und wird einen attraktiven
AulRRenbereich mit Blickrichtung zur Ostsee bieten.

Dieser Balkonanbau ist im Kaufpreis bereits enthalten und somit fir den Kaufer kostenfrei.

Neben dem Abstellraum verflgt die Wohnung Gber einen grof3en Spitzboden, der direkt
vom Flur aus Giber eine Klappleiter erreichbar ist.

Mit einem Endener giebedarf von gerade einmal 16,78 kWh/(m2a) kommt auch das Thema




Nachhaltigkeit nicht zu kurz! Durch die eigene Warmepumpe im Technikraum ist die
Wohnung perfekt flr die Zukunft ger Gstet.

Zur Wohnung gehoren zwei eigene PK W-Stellplétze direkt am Haus. Geradein einem
beliebten Ostseeort wie Heiligenhafen stellt dies einen wertvollen Komfort- und
Standortvorteil dar.

Eine Terrasseim AulRenbereich kann zusatzlich zur Entspannung genutzt werden. Optional
wird vom Eigentimer fur den Kéaufer gegen Aufpreisnoch ein Gartenhauserrichtet.

Die Immabilie eignet sich sowohl flr Eigennutzer alsauch fur Kapitalanleger.
Informationen zur aktuellen Vermietung sowie zu den erzielbaren Mieteinnahmen erhalten
Sie gerne auf Anfrage.

Zum Schutz der Privatsphare der Mieter wurde die Einrichtung auf den Fotos digital
entfernt und tellweise mittelsK.l. neu generiert.

Die Kombination ausruhiger Wohnlage, kurzen Wegen zum Strand und einer
hervorragenden I nfrastruktur macht diese Immobilie sowohl flir Eigennutzer alsauch fir

Kapitalanleger besonder s attraktiv.

Kontaktieren Sie uns gerne, um einen Besichtigungster min zu ver einbar en!
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Ausstattung und Details

- Grol3er Wohn-Essbereich
- Zwei Schlafzimmer

- FuBbodenheizung

- Laminatboden

- Einbauktiche

- Duschbad mit Tageslicht
- Eigene Warmepumpe

- Abstellraum

- Dachbodenraum (Spitzboden)
- Eigener Hauseingang

- Kfz-Stellplatz

- Balkon (geplant)

- Gartenhaus (optional)
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Alles zum Standort

WILLKOMMEN IN HEILIGENHAFEN —MARITIM, ZENTRAL UND OSTSEENAHE
LEBENSQUALITAT

Der Luftkurort Heiligenhafen ist ein aufer gewohnlicher Urlaubsort mit ganz eigenem
Charakter, langer Tradition und innovativen Ideen. Hier stof3t unber ihrte Natur auf
moder nen, achtsamen Tourismus, hier findet jeder Pott seinen Deckel und seine Heimat auf
Zeit. Sehnsuchtsvolle Fernseher geniel3en den Weitblick auf der Erlebnis-Seebrlicke,
gischtmiide Segler gehen in der Flinf-Sterne-Marina vor Anker, Fischbrétchenfreunde
bummeln durch den idyllischen Hafen, Sportler skaten, walken oder radeln auf der
Binnenseepromenade und M UBigganger genief’en die schone Altstadt. Hafen, du Heiliger
Hafen!

Das Ostseeheilbad Heiligenhafen liegt ca. 120 km von Hamburg und ca. 60 km von L tibeck
auf dem Schleswig-Holsteinischen Festland gegentiber der Ostseeinsel Fehmarn.

Mit dem Autoreisen Sie von Stiden kommend ab Hamburg auf der Autobahn Al
Fahrtrichtung Puttgarden. Die Autobahn fihrt Sie direkt bis Heiligenhafen, sozusagen " bis
vor die Haustir"!

Direkte Bahnanbindung gibt es nicht, aber ein ZOB/Busbahnhof der Reisende und Pendler
nach Oldenburg/Holstein bringt, zum dortigen Bahnhof mit Anbindung nach L tibeck und
Kiel
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Weiter e | nformationen

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Robert Rothbock

Danische StralRe 40, 24103 Kiel
Tel.: +49431-9826040
E-Mail: kiel@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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