Kiel — Neumuhlen-Dietrichsdorf

Sanierte 3-Zimmer-Wohnung in gepflegtem
Mehrfamilienhaus

Objektnummer: 26053001
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MIETPREIS: 980 EUR +« WOHNFLACHE: ca. 80,08 m2 « ZIMMER: 3
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Auf einen Blick: Energiedaten

KWK_Fossil VERBRAUCH
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Die Immobilie

‘ VON POLL

Ihre Immobilienspezialisten

Eigentlimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie persénlich und individuell zu beraten.

T.: 0431 -98 26 04 0

Selbststandiger Shop Kiel | Dénische StraRe 40 | 24103 Kiel

kiel@von-poll.com | www.von-poll.com/kiel

|
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VON POLL IMMOBILIEN.
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Poll Immobilien

www.von-poll.com

IHNEN GEFALLT, WAS SIE
SEHEN? ANDEREN AUCH!

Unsere Finanzierungsexperten bescheinigen Ihnen Ihren
Finanzierungsrahmen. Bestétigen Sie Eigentiimern und
Maklern Ihre Kaufkraft mit unserem Hypotheken-
zertifikat und verschaffen Sie sich damit einen
Vorsprung gegentiber anderen Kaufinteressenten.

finance.de
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Ein erster Eindruck

Diese frisch und umfassend sanierte 3-Zimmer-Wohnung befindet sich in einem grof3en,
gepflegten Mehrfamilienhaus im beliebten Kieler Stadtteil NeumUihlen-Dietrichsdorf. Die
Wohnung Uberzeugt durch einen modernen Grundriss, helle Raume und eine
angenehme Wohnatmosphére und steht ab dem 01.01. zum Einzug bereit.

Der Zugang zur Wohnung erfolgt bequem Uber den vorhandenen Aufzug. Beim Betreten
der Wohnung gelangen Sie in einen grof3ziigigen Flur. Direkt auf der rechten Seite
befindet sich das modern gestaltete Badezimmer, wahrend sich links ein gerdumiger
Abstellraum befindet, der praktischen Stauraum flr Haushaltsgerate, Vorrate oder
Garderobe bietet.

Weiter durch den Flur erreichen Sie auf der rechten Seite die neue, offen gestaltete
Kiche, die sich harmonisch in das Wohnkonzept einfugt und kurze Wege im Alltag
ermdglicht. Auf der linken Seite liegt das erste Schlafzimmer, das sich ideal als Schlaf-,
Kinder- oder Arbeitszimmer nutzen lasst.

Der Flur fuhrt weiter in das groRzligige Wohn- und Esszimmer, das den Mittelpunkt der
Wohnung bildet und ausreichend Platz fir einen gemutlichen Wohnbereich sowie einen
Essplatz bietet. Von hier aus erreichen Sie das zweite Schlafzimmer, das sich ruhig
gelegen ebenfalls vielseitig nutzen lasst.

Ein gemeinschaftlicher Waschkeller steht den Bewohnern im Erdgeschoss des Hauses
zur Verfiigung. Offentliche Parkmdglichkeiten sind in der naheren Umgebung in
ausreichender Anzahl vorhanden.

Haben wir lhr Interesse geweckt?
Gerne laden wir Sie ein, sich bei einer personlichen Besichtigung selbst von dieser
Wohnung zu Uberzeugen.
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Ausstattung und Detalils

Komplettsanierung der gesamten Wohnung
Neue, moderne offene Kiiche

Helle und groRzligige Raumaufteilung

Aufzug im Haus

Groler Abstellraum in der Wohnung
Gemeinschaftlicher Waschkeller im Erdgeschoss
Gepflegtes Mehrfamilienhaus

Gute Parkplatzsituation im Wohnumfeld
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Alles zum Standort

Neumuhlen-Diedrichsdorf ist der ostlichste Stadtteil Kiels und liegt auf der Sonnenseite
der Kieler Férde, umgeben von viel Griin und landschaftlich wunderschén gelegen in der
Néahe der Schwentinemindung.

In den letzten Jahren wurden groRe Anstrengungen unternommen, die Attraktivitat dieses
Bereiches weiter zu steigern. Die Sanierung der Alten Schwentinebriicke, die Aufwertung
des Stadtteilzentrums, die Umgestaltung des Lunaplatzes, die Fachhochschule, der
Mediendom und die Infrastruktur des Seefischmarktgelandes sind Beispiele daftir. Heute
ist der Schwentinemindungsbereich ein beliebtes Ausflugs- und Naherholungsziel fur
Anwohner, Besucher und Touristen.

Mit seiner Infrastruktur und nicht zuletzt seiner Nahe zu den Stranden in Heikendorf und
Moltenort erfreut sich dieser Stadtteil schon seit Jahren wachsender Beliebtheit. Durch
die optimale Anbindung betréagt die Fahrtzeit in die Kieler Innenstadt mit dem PKW
lediglich 10 Minuten, was das Freizeitangebot sowie die Einkaufs- und
Shoppingmaoglichkeiten enorm erweitert.
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Weitere Informationen

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist glltig bis 27.11.2033.

Endenergieverbrauch betragt 50.60 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist KWK fossil.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1996.
Die Energieeffizienzklasse ist B.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Robert Rothbock

Danische Stral3e 40, 24103 Kiel
Tel.: 449431 -9826 04 0
E-Mail: kiel@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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