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Die Immobilie

MEHRFAMILIENHAUSER | GEWERBEIMMOBILIEN | BAUTRAGER

bille sind, wenden Sie sich gern an Ihr VON POLL COMMERCIAL Team in
2u finden, die Ihren Vorstellungen bestmaglich entspricht.

ind wir mit den regionalen Marktgegebenheiten in Schieswig-Holstein
rftigen iiber langjahrige Erfahrung in der erfolgreichen

ind innovatives verfilgt VON POLL
 Iokale Marktkenntnisse sowie hervorragende Kontakte zu
n, die in Kiel und Umgebung Immobilien zum Kauf oder zur Miete suchen.

n Schieswig-Holstein planen, ist Ihr VON POLL IMMOBILIEN Team Ki
Kaufer fiir Ihr Haus o e Gewerbeimmobilie zu finden.

P

IHNEN GEFALLT, WAS SIE
SEHEN? ANDEREN AUCH!

Unsere Finanzierungsexperten bescheinigen lhnen Ihren
Finanzierungsrahmen. Bestatigen Sie Eigentimern und
Maklern Ihre Kaufkraft mit unserem Hypotheken-
zertifikat und verschaffen Sie sich damit einen
Vorsprung gegeniiber anderen Kaufinteressenten.

www.von-poll.com
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Ein erster Eindruck

Diese grof3zigige und flexibel nutzbare Gewerbeimmobilie in PIon bietet mit einer
Gesamtflache von ca. 408,00 m? ideale Voraussetzungen fir unterschiedlichste
gewerbliche Nutzungen und ist sofort bezugsfrei.

Ob als Lagerflache, Produktionsstatte oder fir logistische Zwecke — die durchdachte
Aufteilung und die vielseitigen Nutzungsmaoglichkeiten machen diese Immobilie zu einer
attraktiven Wabhl fir Unternehmen verschiedenster Branchen.

Das Objekt umfasst zwei grol3e Hallen die teilweise beheizt und je nach Bedarf individuell
teilbar sind. Diese Flexibilitdt ermoglicht es, die Flachen optimal an die jeweiligen
betrieblichen Anforderungen anzupassen. Ein besonderes Highlight ist das grol3e
Schiebetor, das ein komfortables Be- und Entladen erméglicht — auch fiir gréRere
Fahrzeuge oder Lieferungen mit hoher Frequenz. Der gerdumige Vorhof bietet zudem
ausreichend Platz fir Rangier- und Parkmdglichkeiten, sodass der Betriebsablauf
reibungslos gestaltet werden kann.

Neben den grof3ztigigen Hallenflachen verfugt die Immobilie Uber einen angrenzenden
Birotrakt mit insgesamt drei separaten Buroraumen. Diese sind ideal fur
Verwaltungsarbeiten, Kundenempfang oder als Besprechungsrdume geeignet und bieten
eine angenehme Arbeitsumgebung direkt an der Produktions- oder Lagerstatte.
Erganzend stehen Sanitareinrichtungen zur Verfligung, um den Arbeitsalltag ftr
Mitarbeiter komfortabel zu gestalten.

Ein weiteres Plus dieser Immobilie ist die zusatzliche Lagerflache im Obergeschoss, die
mit einer Flache von ca. 98,00 m2 weitere Moglichkeiten zur individuellen Nutzung
eroffnet. Ob als zusatzlicher Lagerraum, Archiv oder als erweiterte Arbeitsflache — hier
lassen sich vielseitige Konzepte realisieren.

Dank der durchdachten Raumaufteilung, der praktischen Ausstattung und der
verkehrsgunstigen Lage in Pl6n eignet sich dieses Gewerbeobjekt hervorragend fur
Unternehmen, die eine funktionale, gut erreichbare und flexible Betriebsstatte suchen.

Lassen Sie sich diese Gelegenheit nicht entgehen — kontaktieren Sie uns fir weitere
Informationen oder eine personliche Besichtigung!
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Ausstattung und Detalils

Hallen- und Lagerflachen

» Gesamtflache: ca. 407,98 m2

» Zwei grol3e Hallen, individuell teilbar — flexibel nutzbar fiur Produktion, Lager oder
Logistik

« Lagerflache im Erdgeschoss ist beheizt und als Werkstatt nutzbar

» GroRRes Schiebetor fur einfaches Be- und Entladen, auch fur gré3ere Fahrzeuge
geeignet

* Zusatzliche Lagerflache im Obergeschoss (ca. 98,00 m2) zur individuellen Nutzung
» Ebenerdig, ideal fir Warenlieferungen und Logistikprozesse

AuRRenbereich

» Geraumiger Vorhof, ideal fur Rangier- und Parkmdglichkeiten

* Ausreichend Platz fur Transporter und LKWs

» Guter Zugang fur Lieferanten und Kunden

* Zusatzlich stehen 3 Stellplatze/Garagen zur Verfiigung

Biro- und Verwaltungsraume

* Angrenzender Burotrakt mit direktem Zugang zur Hallenflache

« Drei separate Blrordume, ideal fir Verwaltung, Kundenempfang oder Besprechungen
* Helle und gut geschnittene Biroflachen fir ein angenehmes Arbeitsumfeld

* Sanitareinrichtungen vorhanden

* Vielseitige Nutzungsmdglichkeiten fur unterschiedliche Branchen

* Verkehrsgiinstige Lage in PlIon mit guter Erreichbarkeit
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Alles zum Standort

Die Gewerbeeinheit befindet sich in PI6n, im Herzen der Stadt. Plén, bekannt fir seine
idyllische Lage am Pléner See und seine gute Anbindung an die Stadte Kiel und Lubeck,
bietet eine perfekte Kombination aus stadtischem Leben und naturnaher Umgebung.

Die Lage selbst ist von einer lebendigen Geschéaftswelt gepragt, mit zahlreichen
Einzelhandelsgeschaften, Gastronomiebetrieben und Dienstleistungsunternehmen, die
fur eine hohe Kundenfrequenz sorgen. Die Lage garantiert eine hervorragende
Sichtbarkeit und direkte Erreichbarkeit, was sie besonders attraktiv flr unterschiedlichste
Branchen macht.

Durch die gute Anbindung an den Ploner Bahnhof, der nur wenige Minuten entfernt ist,
profitieren die Unternehmen von einer exzellenten Verkehrsanbindung. Zudem sorgt die
Nahe zur A21 fir eine schnelle Anbindung an die umliegenden Stadte und Regionen.

Die Umgebung zeichnet sich nicht nur durch eine gute Infrastruktur aus, sondern auch
durch ihre Nahe zum malerischen Ploner See, der als beliebtes Ausflugsziel und
Naherholungsgebiet dient. Die JohannisstralRe und das Pléner Stadtzentrum bieten eine
ideale Kombination aus Geschéaftsmoglichkeiten und einer angenehmen Atmosphare fir
Unternehmen, die sowohl eine zentrale Lage als auch eine hohe Lebensqualitat schatzen
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Weitere Informationen

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Robert Rothbock

Danische Stral3e 40, 24103 Kiel
Tel.: 449431 -9826 04 0
E-Mail: kiel@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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