VON POLL

Moers

Erdgeschoss Wohnung in M oer s-Utfort

Objektnummer: 25070033L

KAUFPREIS: 189.000 EUR * WOHNFLACHE: ca. 63 m2 « ZIMMER: 3
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Auf einen Blick

25070033L
ca. 63 m?

3

2

1

1955

1x Garage

189.000 EUR
Erdgeschosswohnung

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Massiv
Terrasse, Sauna,
Garten/-mitbenutzung
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung VERBRAUCH
Erdgasleicht 82.70 kWh/m2a
30.09.2035 C

Gas 1955
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Diel mmobilie

1

Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie personlich Uber weitere Besichtigungstermin:

Details zur Immobilie. T 0800 - 333 33 09

www.von-poll.com
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Ein erster Eindruck

Diese attraktive Hochparterrewohnung mit einer Wohnflache von 63 m2 bietet ausreichend
Platz fur individuelles Wohnen. Die Immobilie befindet sich in einem gepflegten Zustand.

DieWohnung ist an einem Mieter vermietet und im ungekindigten Mietver haltnis. Bei Kauf
dieser Wohnung mussen Sie das Mietver haltnis erst einmal tbernehmen und zur
Selbstnutzung nach Eigentumsumschr eibung den Eigenbedarf anmelden. Hier sind
entsprechende K indigungsfristen zu beachten!

Die Wohnung verfligt Gber ein gerdumiges Wohnzimmer, dasviel Tageslicht bietet und eine
grof3ziigige Atmosphar e schafft.

Ein gemutliches Schlafzimmer, dass | hnen genligend Platz zum Entspannen und Erholen
bietet, sowie ein Tageslichtbad mit Wanne und eine helle u. funktionelle K iche runden das
Konzept ab. Mit Ihrem personlichen Einrichtungskonzept lassen sich Ihre Wohntr&ume hier
optimal ebenfalls verwirklichen und umsetzten.

DieImmobilie verflgt tber eine solide Gas-Zentral-Heizungsanlage, die fiir angenehme
Warmein jedem Raum sorgt.

Ein sehr geraumiger massiver Kellerraum steht Ihnen zur Nutzung zur Verflgung.

In der AuRenanlage neben dem Haus kann der Gemeinschaftsgarten genutzt werden.

Uber zeugen Sie sich selbst von dieser attraktiven mmobilie und vereinbaren Sie noch heute
einen Besichtigungstermin. Hier haben Sie die M 6glichkeit, Ihren individuellen Wohntraum
umzusetzen. Zdgern Sie nicht, uns zu kontaktieren. Wir freuen uns auf Ihre Anfrage.
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Ausstattung und Details

- Bad mit Fenster und Wanne

- Warmwasser ver sor gung mit Dur chlaufer hitzer
- Einfachgarage mit Schwingtor

- eigener Kellerraum

- Gemeinschafts-Gar tennutzung

- Gasheizung 2012
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Alles zum Standort

Das Haus befindet sich im beliebten Stadtteil M oers-Utfort.

Kindergarten, Schulen, Einkaufsmoglichkeiten in fuRBlaufiger Umgebung.

Perfekte Anbindung an offentliche Verkehrsmittel und zu den BAB A42 oder A57.

Utfort ist beliebt durch das gute Umfeld, die Stadtnéhe mit der umgebenen Natur.

Ob Sie gerne spazieren gehen, Joggen oder Fahrradfahren.

Der Teervorter Wald und die Wege entlang des M oer s-Baches zum Repelener Park oder in
die Stadt. Allesin der Nahe.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Evelin Gill

Neustralie 34, 47441 Moers
Tel.: +492841-8815850
E-Mail: moer s@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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