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Reserviert - Attraktive 1,5-Zimmer-Wohnung mit
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Auf einen Blick

26119007
ca. 41,05 m?
15

1

1

1973

1 x Freiplatz, 12500
EUR (Verkauf)

140.000 EUR
Etagenwohnung

Kauferprovision
betragt 2,6775% (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2020

M assiv
Garten/-

mitbenutzung,
Einbaukiiche, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung VERBRAUCH
Gas 135.00 kWh/m?2a
27.06.2029 E

1973
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Ein erster Eindruck

Diese gepflegte 1,5-Zimmer-Wohnung befindet sich im Hochparterre einer gréfi3eren, sehr
ordentlich verwalteten Wohnanlage im beliebten Regensburger Stadtteil Konigswiesen. Die
Wohnung Uberzeugt dur ch einen gut durchdachten Grundriss, viel Tageslicht sowie einen
schonen, nach Stden ausgerichteten Balkon.

Mit einer Wohnflache von ca. 41 m2 bietet die Wohnung eine tiberraschend angenehme
Raumaufteilung. Der grof3ziigige Wohnbereich bildet das Her zstlick der Wohnung und

er offnet vielfaltige M 6glichkeiten zur individuellen Gestaltung. Durch dieklare
Raumstruktur lasst sich der Wohnraum hervorragend in einen gemditlichen Wohnbereich
und einen separaten Schlafbereich gliedern. So entsteht trotz der kompakten Grof3e ein
angenehmes Wohngefthl mit klaren Nutzungszonen.

Grofl3e Fensterflachen sorgen fur einefreundliche und helle Atmosphére. Der direkte
Zugang zum Balkon erweitert den Wohnraum nach auf3en und schafft einen attraktiven
Platz zum Entspannen. Der Balkon ist nach Stiden ausgerichtet und bietet eine angenehme
Sonnenlage.

Die separate Kiicheist mit einer moder nen Einbauktiche ausgestattet, die bereitsim
Kaufpreisenthalten ist. Samtliche technischen Ger ate sind vor handen, sodass die Wohnung
sofort genutzt oder vermietet werden kann.

Das Badezimmer verflgt Uber eine Badewanne sowie einen praktischen
Waschmaschinenanschluss. In der Diele steht ausreichend Platz fiir eine Gar der obe oder
zusatzliche Staumoglichkeiten zur Verfligung.

Besonder s hervor zuheben ist der sehr gepflegte Zustand der Wohnung. Hochwertige
L aminatbdden sowie moderne Kunststofffenster mit Dreifachverglasung sorgen fiir ein
zeitgemalies Wohngefiihl und eine gute Ener gieeffizienz.

Die Wohnung steht aktuell leer und kann daher sofort bezogen oder neu ver mietet werden.
Dadur ch eignet sich die Immabilie sowohl fir Eigennutzer alsauch fir Kapitalanleger. Auch
fur Eltern, die eine Wohnung fur studierende Kinder suchen, bietet dieses Angebot eine
attraktive M oglichkeit.

Die Wohnanlage selbst prasentiert sich in einem sehr gepflegten Gesamtzustand. Die

AulRenanlagen sind grof3ziigig angelegt und bieten viel Grinflache, die von den Bewohnern
gemeinschaftlich genutzt werden kann. Laut aktuellem Kenntnisstand sind innerhalb der




Eigentimer gemeinschaft derzeit keine gr63eren Sonderumlagen vor gesehen.

Ein zusatzlicher Vorteil ist der zur Wohnung gehérende Stellplatz. Geradein diesem
Stadtbereich sind Parkmdglichkeiten begrenzt, sodass ein eigener Stellplatz einen
erheblichen Mehrwert darstellt und den Alltag deutlich komfortabler macht.
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Ausstattung und Details

Ausstattung — Uber blick

1,5-Zimmer-Wohnung

ca. 41 m2 Wohnflache

Hochparterre mit Aufzug im Gebéude

grof3er, sonniger Stidbalkon

separ ate K Giche mit moder ner Einbaukliche

Bad mit Badewanne und Waschmaschinenanschluss
Diele mit Platz fiir Garderobe

hochwertige L aminatbdden

moder ne Kunststofffenster mit Dreifachver glasung
Kellerabteil

gemeinschaftliche Griinflachen

eigener Stellplatz ( 12.500 Euro)

Wohnung steht leer —sofort verfiugbar
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Alles zum Standort

L age — Regensburg K dnigswiesen

Die Wohnung befindet sich im beliebten Regensburger Stadtteil Konigswiesen. Die Lage
zeichnet sich durch eine sehr gute Infrastruktur sowie kurze Wegein die I nnenstadt aus.
Einkaufsmoglichkeiten, Arzte, Apotheken, Restaur ants und zahlreiche Einrichtungen des
taglichen Bedarfs befinden sich in unmittelbarer Umgebung.

Auch die Anbindung an den &ffentlichen Nahverkehr ist sehr gut. Mehrere Buslinien
ermaoglichen eine schnelle Verbindung in die Altstadt, zu den Hochschulen sowie zum
Hauptbahnhof. Gleichzeitig bietet die Umgebung zahlreiche Grinflachen und Spazierwege.

Durch die Kombination aus guter Infrastruktur, Nahe zur Innenstadt und attraktiven
Wohnanlagen gehort Kénigswiesen seit vielen Jahren zu den gefragten Wohnlagen in
Regensburg.

Wenn du mdchtest, kann ich im néchsten Schritt noch drei Dinge fiir dich optimieren, die
fur die Vermarktung extrem wichtig sind:
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Gerald Loers

Galgenbergstralle 11, 93053 Regensburg
Tel.: +49941-4480260
E-Mail: regensburg@von-poll.com
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