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Auf einen Blick

25119044 1.045.000 EUR

8 Kauferprovision
betragt 2,6775 %
1999 (inkl. MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

ca. 238 m?
Massiv

ca. 238 m?
ca. 238 m?
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Ein erster Eindruck

Es gibt Geb&ude, die schon von aul3en eine Anziehungskraft entfalten, die man nur
schwer in Worte fassen kann. Die ehemalige Essigfabrik Saemmer am Stadtamhof 11 ist
eines dieser seltenen Hauser. Mit ihrer kunstvollen neubarocken Stuckfassade, den
geschwungenen Formen und der aulB3ergewohnlichen Ornamentik gehort sie zu den
markantesten historischen Bauwerken des gesamten Regensburger Stadtamhofs —
UNESCO-Welterbe und Kulturdenkmal in seiner schénsten Form.

Hinter dieser eindrucksvollen Kulisse er¢ffnet sich eine Gewerbeflache, die ebenso
einzigartig wie vielseitig ist: rund 240 m? auf zwei Ebenen, hochwertig saniert,
lichtdurchflutet und mit einer Atmosphare, die Professionalitat, Tradition und Inspiration
miteinander verbindet.

Die historische Fassade — ein kunstvoller Auftakt:

Schon beim ersten Blick auf das Geb&ude wird klar, dass man es hier mit einer
architektonischen Besonderheit zu tun hat. Die Fassade zeigt ein beeindruckendes
Ensemble aus kunstvollen neubarocken Stuckarbeiten: geschwungene
Fensterrahmungen, fein modellierte Festons, dekorative Motive und eine prachtvolle
Madonnenfigur, die in ihrer reich verzierten Nische Uber dem Haupteingang steht.

Diese handwerkliche Detailfllle verleiht dem Geb&ude den Charakter eines kleinen
Palais. Es ist ein historisches Kunstwerk — und zugleich ein reprasentativer Rahmen fir
modernes Arbeiten.

Besonders hervorzuheben ist das grof3e rundbogige Sprossenfenster der Biroflache im
Erdgeschoss: flankiert von massiven hélzernen Klappladen, perfekt proportioniert und
harmonisch eingebunden in die Ornamentik der Fassade. Dieses Fenster ist nicht nur ein
Blickfang im StraRenbild, sondern auch ein architektonischer Schlisselpunkt fir das
atmosphéarische Raumgefuhl im Inneren.

Der Zugang — stilvoll, geschiitzt, historisch:

Der Weg in das Gebaude beginnt mit einer eindrucksvollen historischen Eingangstur:
zweiflligelig, massiv, fein ornamentiert und in einem sanften Griinton gefasst. Ein
geschwungener Rundbogen rahmt die TUr ein und unterstreicht den reprasentativen
Charakter des Hauses.

Durch diese Tir gelangen Sie in einen ruhigen, geschiitzten Durchgang, der den




Ubergang von der lebendigen StraRenkulisse in die stille Welt des Denkmals markiert.
Erst hinter diesem Bereich 6ffnet sich der Zugang zur Gewerbeeinheit im Erdgeschoss —
ein Auftakt, der IThren Kunden sofort das Gefiihl vermittelt, einen besonderen Ort zu
betreten.

Die Immobilie — zwei Ebenen, zwei Eingéange, unzéahlige Moglichkeiten:

Die Gewerbeflache erstreckt sich tiber das Erdgeschoss und das erste Obergeschoss
und bietet damit eine seltene Kombination aus Struktur, Atmosphéare und Flexibilitét.
Durch zwei separate Eingange — Gber den Haupteingang im EG und Uber das historische
Treppenhaus im 1. OG — lassen sich unterschiedliche Konzepte wunderbar umsetzen.

Beispielsweise:

» Kundenempfang im Erdgeschoss, konzentriertes Arbeiten im Obergeschoss
* klare Trennung zweier Unternehmensbereiche

 Beratungsbereich unten, Kreativ- oder Backoffice oben

* Praxis mit Wartezone im EG und ruhigen Behandlungsrdumen im OG

Diese Struktur macht die Einheit fUr eine Vielzahl von Branchen interessant — von
Architektur, Agenturen, Kanzleien und Beratungen bis hin zu Praxen oder kreativen
Studios.

Erdgeschoss — Atmosphare und Charakter:

Der EG-Bereich besticht durch seine historischen Sprossenfenster, die von hdlzernen
Klappladen eingerahmt werden. Das Licht fallt weich in die Raume, die durch ein edles
Fischgratparkett, hohe Wande und klare Linien gepragt sind.

Dieser Teil eignet sich ideal als reprasentativer Empfangsbereich, Beratungszone oder
Showroom.

Die geschwungene Wendeltreppe verbindet das Erdgeschoss elegant und stilvoll mit
dem Obergeschoss — ein architektonisches Highlight, das den historischen Charakter
durch moderne Leichtigkeit erganzt.

Erstes Obergeschoss — Licht, Ruhe, Platz:

Im Obergeschoss 6ffnet sich die Flache tGberraschend grof3ziigig. Grol3e Fensterflachen
sorgen flr viel Tageslicht und ermdglichen einen beruhigenden Blick in den griinen,
liebevoll gestalteten Innenhof.

Hier entstehen Arbeitsplatze mit besonderer Atmosphéare — hell, freundlich, angenehm
ruhig. Auch Besprechungsraume fiihlen sich in diesem Umfeld sofort wohltuend und
konzentriert an.

Ein besonderes Highlight ist die Loggia zum Innenhof: ein geschiitzter AuRenraum flr
kurze Pausen, informelle Gesprache oder einfach einen Moment frische Luft mitten im
Arbeitsalltag.




Zusatzlich gehort zur Buroflache ein praktischer, gro3zugiger Lagerraum, der sich ideal
fur Aktenarchive, Materiallager oder technisches Equipment eignet. Dieser Nebenraum
erweitert die Nutzbarkeit der gesamten Einheit erheblich und ermdglicht eine klare
Trennung zwischen Arbeitsbereichen und Lagerflachen — perfekt fir Unternehmen, die
Struktur, Ordnung und ausreichend Stauraum schétzen.

Diese Kombination aus Charakter, Licht und Funktionalitdt macht die Flache zu einem
Arbeitsumfeld, das sowohl &sthetisch als auch praktisch Uberzeugt.

Diese Buroflache ist mehr als eine Gewerbeeinheit.
Sie ist ein Ort mit Geschichte, Struktur und Seele — perfekt fur Unternehmen, die Wert auf
ein inspirierendes Umfeld, asthetischen Anspruch und reprasentative Wirkung legen.

Die Verbindung aus historischer Fassade, flexibler Nutzung, hochwertigen Materialien
und einer auRergewdhnlichen Lage macht dieses Objekt zu einer seltenen Gelegenheit
auf dem Regensburger Markt.
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Ausstattung und Detalils

In der ehemaligen Essigfabrik Saemmer, einem der markantesten neubarocken Gebaude
am Regensburger Stadtamhof, erwartet Sie eine aul3ergewdhnlich schone Blroflache mit
rund 240 m2 auf zwei Ebenen. Die Einheit verbindet historische Architektur mit modernem
Arbeitskomfort: ein grof3es rundbogiges Sprossenfenster mit hdlzernen Klappladen,
prachtvolle Stuckelemente an der Fassade, hohe Raume, viel Tageslicht sowie ein edler
Fischgratparkettboden pragen die besondere Atmosphére.

Durch zwei getrennte Zugange — im Erdgeschoss und Uber das historische Treppenhaus
ins 1. Obergeschoss — erdffnen sich flexible Nutzungsmoglichkeiten fiir Kanzleien,
Agenturen, Praxen oder kreative Unternehmen. Ruhige, helle Birordume im
Obergeschoss, eine Loggia zum begriinten Innenhof sowie eine praktische Teekiiche
erganzen das hochwertige Gesamtbild.

Eine echte Raritat im UNESCO-Welterbe: reprasentativ, inspirierend und ideal gelegen
im Herzen von Stadtamhof — nur wenige Schritte von der Steinernen Brlicke und der
Altstadt entfernt.

Ausstattung — hochwertig und praktisch zugleich

* Fischgratparkett in warmem Holzton

* helle, lichtdurchflutete R&ume

* historisches Sprossenfenster mit Klappladen im EG

* gro3zligige Fensterflachen im OG

* Loggia-Balkon zum Innenhof

« stilvolle Wendeltreppe

* WC + Dusche

* separates Gaste-WC

* praktische Teektiche mit Thekenbereich — perfekt fir Bewirtung, Pausen und interne
Abstimmung

« flexible Raumaufteilung

 zwei unabhangige Zugange (EG & OG)

e zusatzlicher Lagerraum mit 7 gm

«.Archiv/Lager mit Toilette gegenliber dem Eingang

Fir dieses Stadthaus besteht keine Pflicht zur Erstellung eines Energieausweises, da
das Gebaude unter Denkmalschutz steht (8§ 79 Abs. 4 GEG).
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Alles zum Standort

Lage —im Herzen des Welterbes

Stadtamhof gehort zu den charmantesten und lebendigsten Quartieren Regensburgs:
Cafés, kreative Betriebe, kleine Laden, historische Architektur und die unmittelbare Nahe
zur Steinernen Briicke machen die Lage unvergleichlich.

Die Donau ist nur wenige Schritte entfernt — und die Altstadt erreichen Sie in wenigen
Minuten zu Ful3.

Die ehemalige Essigfabrik Saemmer selbst zahlt zu den prdgenden Bauwerken des
Viertels und verbindet geschichtliche Bedeutung mit stadtrdumlicher Eleganz.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Gerald Loers

Galgenbergstraflie 11, 93053 Regensburg
Tel.: +49 941 -44 80 26 0
E-Mail: regensburg@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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