Regensburg

Reserviert - Attraktive 1-Zimmer-Wohnung nahe Uni
& Klinikum — mit sonnigem Westbalkon!

Objektnummer: 25119012

KAUFPREIS: 119.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 28 m2 « ZIMMER: 1
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Objektnummer: 25119012 - 93051 Regensburg

Auf einen Blick

25119012 119.000 EUR
ca. 28 m?2 Dachgeschoss
3 Kauferprovision
1 betragt 2,6775 %
(inkl. MwSt.) des
1 beurkundeten
1 Kaufpreises
1983 2024
1 x Tiefgarage, :
10000 EUR (Verkauf) Massiv
Garten/-

mitbenutzung,
Einbaukliche, Balkon




Objektnummer: 25119012 - 93051 Regensburg

Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung VERBRAUCH
Gas 11.80 kWh/m?2a
19.06.2028 D

Gas 1983
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Grundrisse

EEFEEEE R

Badezimmer

Wohnen/Schlafen/
Arbeitszimmer
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Objektnummer: 25119012 - 93051 Regenshburg

Ein erster Eindruck

Willkommen in Ihrem neuen Zuhause — oder lhrer cleveren Kapitalanlage!

Diese liebevoll gestaltete 1-Zimmer-Wohnung im 3. Obergeschoss einer sehr gepflegten
und modernisierten Wohnanlage Uberzeugt durch ihre durchdachte Raumaufteilung, die
ausgezeichnete Lage in direkter Nahe zur Universitat und ihren modernen, hellen

Charakter. Ein echtes Raumwunder mit Balkon, Tageslichtbad und Tiefgaragenstellplatz!

Die Wohnung steht aktuell leer und ist somit sofort verfliigbar — perfekt fir den
Eigenbezug oder eine freie, ungebundene Neuvermietung ganz nach lhren
Vorstellungen. Ob Studentin, Mitarbeiterin der nahegelegenen Uniklinik oder des
Bezirksklinikums — hier wohnen Sie ruhig und dennoch urban. Die Umgebung ist gepragt
von gepflegtem Wohnambiente, griinen Innenhdfen und bester Infrastruktur.

Schon beim Betreten der Wohnung féllt auf: Hier wurde auf jedes Detail geachtet. Der
Eingangsbereich bietet Platz fur eine kleine Garderobe und verfligt Uber maRgefertigte
Einbauschrénke, die dezenten und funktionalen Stauraum schaffen.

Der offen gestaltete Kiichenbereich ist mit einer modernen Einbaukiiche ausgestattet —
inklusive aller notwendigen Gerate und ausreichend Stauraum durch praktische
Oberschréanke. Ideal fur schnelle Snacks oder kreatives Kochen!

Der Wohn- und Schlafbereich ist hell und freundlich und lasst sich individuell gestalten.
Ob gemdtlicher Schlafbereich, lichtdurchfluteter Arbeitsplatz am Fenster oder kleine
Wohnlounge — hier passt alles perfekt zusammen. Die grofR3e bodentiefe Fensterfront mit
Westausrichtung lasst viel Tageslicht herein und 6ffnet sich zu einem sonnigen Balkon
mit wunderschonem Blick ins Griine. Der gepflegte Innenhof |&dt zum Verweilen ein, und
am Abend geniel3en Sie hier stimmungsvolle Sonnenuntergange.

Das Badezimmer ist ein echtes Highlight: erst vor Kurzem vollstandig modernisiert, mit
stilvollem Fliesendekor, modernen Sanitarobjekten und einer komfortablen Dusche.

Ein hochwertiger Laminatboden in den Wohnbereichen rundet das harmonische
Gesamtbild ab.

Ein weiterer grof3er Pluspunkt ist der eigene Tiefgaragenstellplatz — kein Duplex — ein
echtes Privileg in dieser Lage, in der Parkplatze rund um die Universitat heil3 begehrt




sind. Zudem bietet ein separater Kellerraum zuséatzliche Abstellméglichkeiten.

Die Hausverwaltung arbeitet zuverlassig und engagiert — die gesamte Wohnanlage
befindet sich in einem gepflegten Zustand und ist in ihrer Struktur und Organisation
bestens aufgestellt.

Das Objekt liegt auf einem Erbbaurechtsgrundstiick, was den Einstiegspreis attraktiv
gestaltet. Der monatliche Erbbauzins betréagt lediglich 39 €.

Diese Wohnung ist ein kleines Juwel — bezugsfrei, flexibel nutzbar und ideal fur
Eigennutzer mit Sinn fur Lage, Qualitat und Funktionalitat, aber ebenso als Kapitalanlage
mit hohem Vermietungspotenzial. Die Nahe zur Universitat, zur Uniklinik und zum
Bezirksklinikum sorgt fur eine dauerhaft hohe Nachfrage bei Vermietung.
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Ausstattung und Detalils

Das Wichtigste auf einen Blick:

- Wohnflache: ca. 28 m2

- Stockwerk: 3. Obergeschoss mit ruhiger Westausrichtung

Besonderheiten:

- groRRzligiger Balkon mit Weitblick, Tiefgaragenstellplatz (kein Duplex, Kaufpreis 10.000
Euro), - modernisiertes Badezimmer

Ausstattung: Einbaukiiche, hochwertige Einbauschrénke, Laminatboden, bodentiefe
Fenstertir zu dem Balkon

Zustand: sehr gepflegt, Badezimmer frisch modernisiert

Verflgbarkeit: sofort bezugsfrei!

Erbbauzins: nur 39 €/Monat
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Alles zum Standort

Die Wohnung befindet sich in einer auf3erst gefragten Wohnlage im Regensburger
Stadtsiden, in unmittelbarer Nahe zur Universitat, zum Uniklinikum sowie zum
Bezirksklinikum. Die Gegend ist gepragt von einer gepflegten und ruhigen
Wohnatmosphéare mit viel Griin zwischen den Hauserzeilen — ideal fur Studierende,
Klinikmitarbeiter und alle, die zentrumsnah, aber dennoch entspannt wohnen méchten.

Der Standort Uberzeugt durch seine hervorragende Infrastruktur: Einkaufsmaoglichkeiten,
Supermarkte, Cafés, Apotheken und Béckereien sind schnell erreichbar — viele davon
sogar bequem zu Ful3 oder mit dem Fahrrad. Auch Busverbindungen in Richtung
Innenstadt oder Bahnhof sind optimal und regelmafig getaktet.

Die Anbindung an die Autobahn A3 sowie die B15 ist hervorragend, wodurch auch
Berufspendler schnell auf dem Weg sind — egal ob in Richtung Minchen, Nurnberg oder
Landshut. Naherholungsmaoglichkeiten wie Spazierwege und kleine Griinanlagen im
Umfeld laden au3erdem zur Entspannung im Alltag ein.

Eine Lage, die urbanes Wohnen mit Lebensqualitat vereint — ruhig, gepflegt und bestens
angebunden.
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Weitere Informationen

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 19.6.2028.

Endenergieverbrauch betragt 11.80 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1983.
Die Energieeffizienzklasse ist D.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Gerald Loers

Galgenbergstraflie 11, 93053 Regensburg
Tel.: +49 941 -44 80 26 0
E-Mail: regensburg@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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