Bad Zwischenahn - Ofen

Architekten-Flachdachbungalow in Ofen:
Ebenerdiges Wohnen mit viel Licht und Kamin

Objektnummer: 26026017

‘ VON POLL

www.von-poll.com

KAUFPREIS: 369.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 182 m2 « ZIMMER: 5 ¢ GRUNDSTUCK: 1.086 m?2
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Auf einen Blick

26026017 369.000 EUR

ca. 182 m2 Kauferprovision

5 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

3 beurkundeten

1 Kaufpreises

1965 2013
Massiv
ca. 51 m?

Terrasse, Gaste-WC,
Kamin, Garten/-
mitbenutzung,
Einbaukiche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung BEDARF

Gas 252.50 kWh/m2a
H

23.04.2036
1965

Gas
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FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VP [ .

Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie persdnlich Uber weitere Besichtigungstermin:

Details zur Immobilie. T: 04403 - 91 19 70

www.von—poll.com

www.von-poll.com
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Ein erster Eindruck

Dieser im Jahr 1965 fertiggestellte Architekten-Flachdachbungalow ist ein Paradebeispiel
far lichtdurchflutetes, ebenerdiges Wohnen. Gelegen im beliebten Ortsteil Ofen (Gemeinde
Bad Zwischenahn), profitiert die Immobilie von einer hervorragenden Anbindung an das
Oldenburger Stadtzentrum und das Umland.

Mit ca. 182 m2 Wohnflache bietet das Haus ein dur chdachtes Raumkonzept auf einer Ebene.
Die helle, gestrichene Klinker fassade unter streicht den markanten Charakter der
Architektur. Das Herzstlick ist das grofRziigige Wohn- und Esszimmer mit Kamin.
Bodentiefe, doppelt verglaste Fenster sorgen fiir ein helles Ambiente und fihren auf die ca.
32 m2 grofe Terrasse mit Slid-Siid-West-Ausrichtung. Fiir die M orgensonne steht eine
weiter e Sitzgelegenheit auf der Siid-Ostseite bereit.

Ein grof3ziigiger Flur verbindet alle Raume. Neben dem Elternschlafziimmer und zwel
Kinderzimmern bietet ein offen gestaltetes Zimmer (derzeit mit Klavier genutzt) flexible
Nutzungsmoglichkeiten als Blro oder Leseecke. Die Kiicheist funktional an den Essbereich
angebunden.

Besonderer Komfort: Die Garage bietet einen direkten Zugang ins Haus. Dahinter befinden
sich eine Werkstatt und ein Unterstand. In den Jahren 2012/2013 wurden diverse
Sanierungen durchgefiihrt (u.a. Heizung, Dach, Bader, Boden, Tlren sowie teilweise Fenster
und Elektrik). Im Wohnbereich sind die Heizkor per optisch ansprechend im Boden

ver senkt.
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Ausstattung und Details

Architekten-Flachdachbungalow in massiver Bauweise

- Baujahr 1965

- Wohnflache ca. 182 gm

- Kunststofffenster mit Doppelver glasung (teilweise 2012/2013 er neuert)
- bodentiefe Fenster elemente im Wohnber eich fir maximalen Lichteinfall
- Gas-Zentralheizung (Er neuer ung 2012/2013)

- Heizkor per im Wohn- und Essbereich im Boden ver senkt

- moderner Kamin (2023) im Wohnzimmer

- hochwertige Einbauktiche (2012/2013)

- sanierte Badezimmer (2012/2013)

- erneuerte Innenttiren und FulRbodenbelage (2012/2013)

- teilweise erneuerte Elektrik (2012/2013)

- grofRe Terrasse mit ca. 32 gm in Sud-Sud-West-Ausrichtung

- zusatzliche separ ate Sitzgelegenheit auf der Siid-Ostseite

- Garage mit direktem Hauszugang

- Werkstatt und praktischer Unterstand hinter der Garage

- Dachsanierung im Jahr 2012/2013 durchgeftihrt

- DSL Internet-Anschlusswird genutzt, Glasfaser ware verfigbar
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Alles zum Standort

Die Immobilie befindet sich im gefragten Ortsteil Ofen, der zur Gemeinde Bad Zwischenahn
gehort und unmittelbar an die Stadtgrenze von Oldenbur g anschliefdt. Diese Lageist
besonder s attraktiv fir Menschen, die eine exzellente Infrastruktur und kurze Wegein die
Stadt schatzen. In Ofen selbst finden Sie samtliche Einrichtungen fir den téaglichen Bedarf,
wie Super markte, Backereien, Arzte und Apotheken, dieteils fuRlaufig oder bequem mit
dem Rad erreichbar sind. Besonder s hervorzuheben ist die Nahe zum Karl-Jaspers-
Klinikum sowie zur Universitat Oldenburg, wasdie Lage auch fir dort Beschaftigte aul3er st
interessant macht.

Die Verkehrsanbindung ist alsideal zu bezeichnen. Uber die Ammerlander HeerstralRe
erreichen Siedas Oldenburger Stadtzentrum in nur etwa 10 bis 15 Minuten. Auch die
Autobahnauffahrt zur A28 ist schnell erreicht und bietet eine optimale Verbindung in
Richtung Bremen oder Leer/Emden. Wer den 6ffentlichen Nahverkehr bevor zugt, profitiert
von den regelmafigen Busver bindungen der VWG, die eine unkomplizierte Fahrt in die
Innenstadt ermdoglichen. Auch fur Fahrradfahrer ist die Lage ideal, da die Universitat und
das Einkaufszentrum Wechloy Uber gut ausgebaute Wege schnell erreichbar sind. Trotz der
verkehrsglinstigen L age bietet die Gemeinde Bad Zwischenahn einen hohen Freizeitwert.
Das Zwischenahner Meer ist nur eine kur ze Autofahrt entfernt und die charakteristische
Parklandschaft des Ammerlandes|adt zu vielféltigen Aktivitaten im Grinen ein.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

JéromeLiebert

Donnerschweer Strafl3e 18, 26123 Oldenburg
Tel.: +49441-9984050
E-Mail: oldenburg@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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