Oldenburg - Alexandersfeld

Schones 1-Zimmer-Apartment im Dachgeschoss
mit Duschbad in Balkon

Objektnummer: 26026022

www.von-poll.com

KAUFPREIS: 135.000 EUR ¢« WOHNFLACHE: ca. 33,92 m2 ¢ ZIMMER: 1
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Auf einen Blick

26026022
ca. 33,92 m?
1

1

1993

1x Freiplatz

135.000 EUR
Dachgeschoss

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

1993

Massiv

Einbauklche,
Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung VERBRAUCH
Gas 98.80 kWh/m?a
15.09.2029 C

Gas 1993
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Die Immobilie
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Die Immobilie

Eigentimern bieten wir eine Kontaktieren Sie uns fiir
kostenfreie und unverbindliche eine personliche Beratung:

Marktpreiseinschatzung lhrer 441 - 99 84 05 0
Immobilie an.
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Ein erster Eindruck

Zum Verkauf steht eine sehr gepflegte Dachgeschosswohnung im Norden von
Oldenburg mit einer Wohnfldche von ca. 33,92 m?. Die Wohnung befindet sich in
einem Mehrfamilienhaus, das ca. 1993 bezugsfertig erbaut wurde. Der Zustand der

Immobilie ist sehr gut, sodass keine Renovierungsarbeiten erforderlich sind.

Die Wohnung verflgt Uber ein Zimmer und ein Badezimmer. Der Wohnraum ist
optimal genutzt und aufgrund der intelligenten Raumverteilung sehr funktional
gestaltet. Fiir Singles oder junge Berufstatige bietet die Wohnung ausreichend Platz

zum Wohlfuhlen.

Die Ausstattung der Wohnung prasentiert sich modern und zeitgemaB. Ein heller
und ansprechend gestalteter Wohnraum bietet Platz flir eine gemutliche Sitzecke
und einen Essbereich. Die separate Kiiche beinhaltet alle notwendigen
Elektrogerate und bietet ausreichenden Stauraum fur. Das Badezimmer ist mit einer
Dusche, Waschbecken und WC ausgestattet. Auch hier Uberzeugt das moderne

Design und eine ansprechende Optik.

Zusammenfassend handelt es sich bei dieser Wohnung um eine sehr gepflegte
Wohnung mit einer Wohnflache von ca. 33,92 m?. Sie besticht durch eine optimale

Raumverteilung, eine moderne Ausstattung und eine attraktive Lage.

Die Wohnung ist aktuell fur 350,- Euro vermietet.

Flr Kapitalanleger oder Personen, die eine praktische und moderne Wohnung
suchen, ist dieses Angebot duBerst interessant. Vereinbaren Sie noch heute einen

Besichtigungstermin und Uberzeugen Sie sich selbst von den Vorzligen dieser

Immobilie!
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Ausstattung und Details

- Stadtteil Alexandersfeld, im Norden Oldenburgs

- Tempo-30-Zone

- begehrte Wohnung, konzipiert als 1-Zimmer-Wohnung mit Duschbad und Balkon
- Baujahr ca. 1993

- Dachgeschosswohnung

- Wohnflache ca. 33,92 m?

- Klche *

- Balkon

- PKW-Stellplatz *

- die Wohnung ist derzeit vermietet, das Mietverhaltnis besteht seit Sommer 2022
- die aktuelle Nettokaltmiete betragt 350,- Euro

- die Kosten fur das Jahr 2024 betrugen It. letzter Wohngeldabrechnung ca.
1.549,60 Euro, wovon ca. 1.151,68 Euro auf den Mieter umlagefahig sind; nicht
umlagefahig waren demnach 397,92 Euro

* im Preis bereits inbegriffen

In den letzten 3-4 Jahren wurden folgende MaBnahmen umgesetzt:

- Erneuerung Bodenbelag (Laminat)

- Zimmertdren mit Zargen

- Putz, Tapeten im Bad

- Ausstattung des Bads

- Klichengerate und Arbeitsplatte

- Boden des Balkons
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Alles zum Standort

Diese besondere Wohnung liegt in einer gewachsenen Siedlung in einer Tempo-
30-Zone. Die Umgebung ist hauptsachlich Wohnhausern gepragt, die eine

angenehme Nachbarschaftsatmosphare schaffen.

Alexandersfeld ist ein beliebter Stadtteil im Norden von Oldenburg, der sich durch
seine schone Wohnlage auszeichnet. Der Stadtteil bietet eine ausgewogene
Balance zwischen urbanem Leben und landlicher Idylle. Alexandersfeld ist bekannt

flir seine griinen Wohngebiete und im Allgemeinen besonders attraktiv flir Familien.

Oldenburg selbst ist eine dynamische Stadt in Niedersachsen, die flir ihre hohe
Lebensqualitat, die gut ausgebaute Infrastruktur und das umfassende Bildungs-
und Kulturangebot bekannt ist. So bietet der Stadtteil einen schnellen Zugang zur
Autobahn A28 und A29, die eine hervorragende Anbindung an das Uberregionale

StraBennetz ermdglichen.

In der Umgebung befinden sich Supermarkte, Backereien und kleine Geschafte des
taglichen Bedarfs sowie Schulen, Kindergarten und weitere Einrichtungen sowie
weitere Institutionen wie bspw. Banken, Arzte, Post oder Apotheke.
Verkehrsanbindung:

Die AnwohnerstraBe ist gut an den 6ffentlichen Nahverkehr angebunden. Mehrere
Buslinien verbinden den Stadtteil mit der Innenstadt und anderen Stadtteilen von

Oldenburg. Die nachste Bushaltestelle ist nur wenige Gehminuten entfernt.

Die Nahe zur A28 und A29 ermdglicht eine schnelle Anbindung an das regionale

und Uberregionale StraBennetz. Der Oldenburger Hauptbahnhof ist ebenfalls in




etwa 15 Minuten erreichbar, von wo aus regelmaBige Zugverbindungen in Richtung
Bremen, Hamburg und weitere Stadte bestehen. Ofenerdiek ist auch fir Radfahrer
attraktiv. Ein gut ausgebautes Radwegenetz ermdglicht eine einfache und sichere

Erreichbarkeit der Oldenburger Innenstadt und umliegender Stadtteile.
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Weitere Informationen

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begrliindung einer Geschaftsbeziehung die ldentitat des
Vertragspartners festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen finf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales

Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten




bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Jérome Liebert

Donnerschweer StraBe 18, 26123 Oldenburg
Tel.: +49 441-9984 050

E-Mail: oldenburg@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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