Schwerin

Zweifamilienhaus als auf3er gewohnlicher Bungalow —
grof3ztgig, zentrumsnah, stilvoll

Objektnummer: 26086006

KAUFPREIS: 870.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 350 m2 « ZIMMER: 7 * GRUNDSTUCK: 1.024 m?2
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Objektnummer: 26086006 - 19061 Schwerin

Auf einen Blick

26086006
ca. 350 m2
7

2

2013

3x Freplatz, 1 x
Garage

870.000 EUR
Zweifamilienhaus

Kauferprovision
betragt 2,5 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

M assiv
Terrasse, Gaste-WC,

Kamin, Einbaukiche,
Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Fernwarme VERBRAUCH
Fern 35.70 kWh/m2a
12.03.2035 A

Alternative 2013
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Ein erster Eindruck

Zweifamilienhaus als aufRer gewohnlicher Bungalow — grof3ztigig, zentrumsnah, stilvoll

Dieses auf3er gewohnliche Zweifamilienhaus prasentiert sich mit einer grof3ziigigen
Wohnflache von ca. 350 m2 auf einem ca. 1024 m2 grof3en, ansprechend angelegten
Grundstick. Das Anwesen wurdeim Jahr 2013 in massiver Bauweise fertiggestellt und
befindet sich in einem gepflegten Zustand. Besonder s hervor zuheben ist die dur chdachte
Grundrissgestaltung, die vielseitige Nutzungsmoglichkeiten er 6ffnet.

Die Aufteilung in zwei komfortable Wohneinheiten bietet vielfaltige Optionen fur

M ehr gener ationenwohnen oder zwei separate Parteien. Im Erdgeschoss befindet sich eine
barrierefreie Wohnung mit ca. 170 m2 Wohnflache, verteilt auf vier grof3e Zimmer.
Samtliche Turen wurden in Gberdurchschnittlicher Breite ausgefihrt und sind somit
optimal fur Rollstuhlnutzer geeignet. Der offene Wohn- und Essbereich Uberzeugt durch
eine moder ne Einbauklche mit grol3er Kochinsel sowieintegrierten Sitzgelegenheiten fir
mindestensvier Personen. Von der Kiiche aus gelangen Siedirekt in einen
Hauswirtschaftsraum, der mit einer kleinen K lichenzeile mit Waschmaschine ausgestattet ist
und zudem einen weiteren Zugang zur Garage und in den Garten bietet.

Ein GasteeWC mit angenehmer Gr63e vervollstandigt das Raumangebot im Erdgeschoss.
Der Zugang von Wohnbereich und Kiiche zur Terrasseist barrierefrei gestaltet. Die
teilweise Uberdachte Terrasseist ideal fir erholsame Stunden im Freien und bietet einen
direkten Blick auf dasweitlaufige Grundstiick mit Rasenflachen, Spalierobst und

ver schiedenen Strauchern. Fur die Pflege der Grunflachen steht ein Rasenr oboter zur
Verfugung.

Das Dachgeschoss umfasst ca. 180 m2 und besticht durch seine grof3ziigigen
Raumproportionen. Zwei auf3erst grofde Zimmer eignen sich ideal als Wohn- und
Schlafzimmer; hinzu kommt ein weiterer Bereich in der Wohndiele, der sich als zusitzliches
Zimmer nutzen lasst und Zugang zur teilliber dachten L oggia bietet. Die ebenfalls

vor handene Einbauktiche mit Platz fur einen schénen Essbereich macht das Dachgeschoss
zur vollwertigen, eigenstandigen Wohnung.

Beide Wohneinheiten verfiigen tGber komfortable, grofd dimensionierte Bader und sind in der
Versorgung mit Wasser, Elektro, Heizung und Warmwasser getrennt ausgestattet, so dass

eine separate Abrechnung méglich ist.

Die gesamte Immobilie ist mit FuRbodenheizung, die Uber Fernwéarme gespeist wird,
ausgestattet und ein schoner Kachelofen mit Sitzbank im Wohn-Essbereich des




Erdgeschosses sorgt fur zusatzlich behagliche Warme.

Eine L Uftungsanlage mit Warmer Gickgewinnung im Haus bietet einen zusétzlichen Komfort.
Einbruchhemmende, abschlie3bar e Fenster im Erdgeschoss sind mit elektrischen Rolladen
und integrierten Fliegengitterrollos ausgestattet. |m Dachgeschoss sind die Fenster ebenfalls
mit Rolladen, teilweise elektrisch, sowie Fliegengittern ausgestattet.

Das Grundsttick mit 1024 m2ist liebevoll gestaltet und bietet reichlich Platz. Neben einer
grof3ziigigen Garage mit ca. 39 m2 stehen drei AuRenstellplatze zur Verfiigung. Das
Treppenhaus ermdoglicht die Nutzung des Hauses als zwel getrennte Wohnungen.

Die gehobene Ausstattungsqualitat und das moder ne Heizkonzept runden dieses Angebot ab.
Die stadtnahe L age sor gt fiir eine ausgezeichnete Verkehrsanbindung, unter anderem durch
den OPNV.

Dieses Zweifamilienhaus mit auf3er gewohnlicher Grol3e bietet ideale Voraussetzungen fur
anspruchsvolles Wohnen und vielseitige Nutzungsmaoglichkeiten. Gerne stehen wir 1hnen fir
weitere I nformationen und einen Besichtigungstermin zur Verflgung.
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Alles zum Standort

Schwerin besticht als stabile L andeshauptstadt mit einer soliden Infrastruktur und einem
ausgewogenen L ebensumfeld, dasinsbesonder e Familien ein sicheres und
zukunftsorientiertes Zuhause bietet. Die Stadt verbindet behutsames Wachstum mit einer
verlasslichen Gesundheitsver sorgung und einem angenehmen L ebensrhythmus, der Raum
fur Geborgenheit und Gemeinschaft schafft. Trotz moderater Dynamik im
Immobilienmarkt Gber zeugt Schwerin durch seine ruhige Atmosphar e und die N&he zu
vielfaltigen Freizeit- und Bildungseinrichtungen, die den Alltag bereichern.

Die Umgebung préasentiert sich als besonders familienfreundlich, gepréagt von einer
harmonischen Nachbar schaft und zahlreichen M dglichkeiten zur aktiven Freizeitgestaltung.
In unmittelbarer Nahe laden mehrer e gepflegte Spielplatze, nur wenige Gehminuten
entfernt, Kinder zum unbeschwerten Spielen und Entdecken ein. Sportbegeisterte Familien
finden in der Nahe attraktive Angebote wie Fitnessstudios und Sportvereine, die Bewegung
und Gemeinschaft fordern. Auch kulturell bietet die Stadt mit Theater statten und
lebendigen Veranstaltungsorten ein inspirierendes Umfeld fur die ganze Familie.

Fur Familien mit Kindern ist die hervorragende Bildungsinfrastruktur ein grof3er Gewinn:
Kindergarten und Grundschulen sind bequem in 6 bis 10 Minuten zu Ful3 erreichbar,
wodur ch kurze und sichere Wege den Alltag erleichtern. Die Néhe zu mehreren Apotheken
und Arzten, diein etwa 10 Minuten zu FuR erreichbar sind, sorgt fur ein beruhigendes
Gefuihl von Sicherheit und schneller medizinischer Versorgung. Einkaufsmdglichkeiten fur
den téglichen Bedarf befinden sich ebenfallsin fuBlaufiger Entfer nung, was den
Familienalltag angenehm und unkompliziert gestaltet. Die Anbindung an den 6ffentlichen
Nahverkehr ist durch mehrere Bus- und StraRenbahnstationen in nur 3 bis7 Minuten
FuRweg gewahrleistet, sodass auch Ausfliige und Erledigungen flexibel und stressfrei
maglich sind.

Dar Uber hinaus bietet Schwerin eine exzellente Anbindung an umliegende Stadte und das
Fernstraennetz: Die Autobahnen Al14 und A24 sind in wenigen Minuten erreichbar und
ermoglichen schnelle Verbindungen nach Hamburg, Liibeck und Berlin. Die N&he zu diesen
M etropolregionen erweitert die ber uflichen und kulturellen M &glichkeiten erheblich. Fir
Freizeit- und Erholungssuchende st die Ostsee nur etwa 50 Kilometer entfernt, sodass
herrliche Strande und K Gistenlandschaften flir entspannte Wochenendausfliige bequem
erreichbar sind.

Dieses ausgewogene Zusammenspiel aus Sicher heit, Bildung, Gesundheit und Freizeit macht
Schwerin zu einem idealen Wohnort fur Familien, die Wert auf ein behitetes und Iebendiges




Umfeld legen. Hier finden Sie nicht nur ein Zuhause, sondern einen Ort, an dem lhre
Familie wachsen und gedeihen kann — eingebettet in eine Gemeinschaft, die Gebor genheit
und L ebensgualitat auf hochstem Niveau vereint.
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Weiter e | nformationen

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

InisKrakow

L Gbecker Strafie 13, 19053 Schwerin
Tel.: +49385-5938 3440
E-Mail: schwerin@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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