Schwerin

Zwel - Raum - Eigentumswohnung - ruhige Lage -
guter Schnitt
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Auf einen Blick

25086011
ca. 57 m2

1

2

1

1995

1 x Parkhaus

70.000 EUR
Etagenwohnung

Kauferprovision
betragt 3 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Massiv
Einbaukiliche, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Fernwéarme
Fernwarme
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Ein erster Eindruck

Willkommen zu diesem Uberzeugenden Angebot: Eine gepflegte 2-Raum-Wohnung mit
einer Wohnflache von ca. 57 m2, die Ihnen modernen Wohnkomfort und eine praktische
Raumaufteilung bietet.

Die Wohnung befindet sich im 1. Obergeschoss eines im Jahr 1995 errichteten
Mehrparteienhauses, das sich durch seinen guten Zustand und ein sehr gepflegtes
Treppenhaus auszeichnet. Die Bewohnerstruktur ist ruhig, was zu einer angenehmen
Wohnatmosphare beitragt.

Bereits beim Betreten der Wohnung fallt der gut geschnittene, lange Flur auf, der
vielseitig nutzbar ist und geniigend Platz fur die Abteilung eines Abstellraumes bietet.
Von hier aus gelangen Sie in alle weiteren Raume der Wohnung. Das Herzstlick ist das
helle, freundlich gestaltete Wohnzimmer mit Zugang zu einem Balkon. Der Balkon bietet
Platz zum Entspannen und fiir den Ausblick ins Griine.

Neben dem Wohnzimmer steht Ihnen ein geraumiges Schlafzimmer zur Verfiigung, das
ausreichend Platz fur Schrank, Bett und weitere Mobel bietet. Die vorhandene
Einbaukuche ist funktional ausgestattet und schafft ideale Voraussetzungen fiir die
Zubereitung Ihrer Mahlzeiten. Das Bad verfugt Uber eine Badewanne sowie den
Anschluss fir lhre Waschmaschine.

Zur Wohnung gehort ein separates Kellerabteil, das zusatzlichen Stauraum bietet.
AuRRerdem steht ein gemeinschaftlicher Trockenraum im Keller zur Verfligung, der
praktisch fur das Waschetrocknen ist.

Das gesamte Wohnhaus macht dank der kontinuierlichen Pflege einen ordentlichen
Eindruck.

Ein Parkhausstellplatz ist der Wohnung zugeordnet und erspart Ihnen die
Parkplatzsuche. Somit haben Sie jederzeit kurze Wege bis zu lhrer Wohnung.

Beheizt wird das Haus umweltschonend und komfortabel Uber Fernwéarme. Die
Ausstattungsqualitat ist als normal einzustufen und entspricht modernen Anforderungen
an zeitgemalRes Wohnen.

Die Wohnung ist derzeit vermietet. Die monatliche Nettokaltmiete betragt 350,- €; die
vereinbarte Warmmiete liegt bei 500,- €. Dies bietet attraktive Rahmenbedingungen fur
Interessenten, die nach einer Immobilie mit bestehendem Mietverhaltnis suchen.

Im Haus leben ruhige Mieter, was zu einer angenehmen Nachbarschaft beitragt. Die
Gemeinschaft legt groRen Wert auf ein gepflegtes Erscheinungsbild der Anlage und des
Treppenhauses.




Zusammenfassend eignet sich diese 2-Raum-Wohnung mit Baujahr 1995 und ihrem
guten Schnitt sowohl als kiinftiges Eigenheim als auch als interessantes Angebot fur
Kapitalanleger. Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin und tberzeugen Sie sich
selbst von den Vorziugen dieser Immobilie in angenehmer Wohnlage. Wir freuen uns auf
Ihre Anfrage!
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Alles zum Standort

Schwerin, die Landeshauptstadt und Regierungssitz von Mecklenburg - Vorpommern, im
Norden der neuen Bundeslander gelegen, hat sich prachtvoll entwickelt.

Nicht nur das Schloss der Mecklenburger Herzdge erstrahlt im neuen Glanz, sondern
auch viele Neubaugebiete in und um Schwerin sind in den letzten Jahren entstanden.
Intakte Natur und historischer Reichtum, wie ehemalige Gutshofe und Landadel
Schldsser pragen Schwerin und ihre Umgebung.

Schwerin ist eine wasserreiche Stadt, umgeben von sieben Seen und nicht allzu weit
entfernt von der Ostseekiste und den vier altehrwirdigen Hanse- und Hafenstadte
Wismar, Rostock, Stralsund und Greifswald.

Die Stadt Schwerin hat in den letzten Jahren unter den deutschen Urlaubsregionen
erheblich an Beliebtheit zugenommen.

Der Stadtteil Krebsférden besitzt eine gute Infrastruktur, auch durch das ganz in der
Néhe befindliche Sieben Seencenter fir den Einkauf des taglichen Bedarf, aber auch fur
einen Bummel in den anderen Geschéften.

Eine gute Anbindung an Schwerin bietet der OPNV.
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Weitere Informationen

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Inis Krakow

Lubecker Stral3e 13, 19053 Schwerin
Tel.: +49 385 -59 38 344 0
E-Mail: schwerin@von-poll.com
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