Schwerin

Denkmalgeschutzte Stadtvilla mit Charme im
Herzen von Schwerin - Liebhaberstuck

Objektnummer: 25086001

KAUFPREIS: 830.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 403 m? « ZIMMER: 10 + GRUNDSTUCK: 497 m?
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Auf einen Blick

25086001
ca. 403 m?
10

4

1890

830.000 EUR
Mehrfamilienhaus

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Massiv

Terrasse,
Einbaukiche,
Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung KEIN

Gas
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Grundrisse
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Ein erster Eindruck

Das beeindruckende Mehrfamilienhaus aus dem Jahre 1890, das sich seit 135
Jahren, als Liebhaberstick, im Familienbesitz befindet, mit einer Grundstlicksflache
von ca. 497 m? und einer Wohnflache von ca. 403 m?, besticht durch seine solide
und massive Bauweise, die von handwerklicher Qualitat vergangener Epochen
zeugt. Die zentrale und absolut ruhige 1 A-Lage im Musikerviertel Schwerins, mit

dem alt eingewachsenen Garten in Stdlage ist besonders hervorzuheben.

Die hervorragende Anbindung zur Innenstadt, Schulen, Kindergarten, Arzten und
Krankenhausern zeichnet diese Lage besonders aus.
Fusslaufig sind offentliche Verkehrsmittel und der Bahnhof, sowie

Einkaufsmaoglichkeiten schnell erreichbar.

Der Charme des Hauses wird durch die typischen Stilelemente des spaten 19.
Jahrhunderts unterstrichen, wie etwa die hohe Deckenhohe, die original
Kassettentlren, die zweifach verglasten Holzfenster mit originalen Griffen, sowie

die groBzlgige Struktur der Wohnflachen.

Der alte Baumbestand, eine historische Laube, sowie ein bepflanztes, originales
Brunnenbecken in der Gartenmitte bilden schdne Blickpunkte und unterstreichen

die parkahnliche Gartenatmosphare.

Im Jahre 1996/1997 fand eine umfassende Sanierung statt. Das urspriingliche
Einfamilienhaus wurde vom Eigentumer kernsaniert, in ein 4-Familienhaus
umgewandelt, gedammt und mit einer Gaszentralheizung ausgestattet. Alle
zweifach isolierten Holzfenster stammen aus dem Jahre 1997. Die stilvolle
Originalhaustlr wurde professionell aufgearbeitet, sowie alle

Originalholzzimmertlren mit Originalbeschlagen, was zu der einzigartigen




Atmosphéare und dem exklusiven Charakter des Hauses beitragt.

Das Haus bietet zwei Vollgeschosse, ein vollstandig ausgebautes Dachgeschoss,
sowie ein vollstandig ausgebautes Untergeschoss.

Die Kellerraume sind separat von der Gartenseite aus begehbar.

Alle Wohnungen sind langjahrig vermietet, ahnlich ausgestattet und verfiigen in den
Wohnraumen Uber Echtholzparkett, in den Klichen und Badern Uber Fliesenbdden.
Die Bader sind in schlichtem weiB gehalten, mit Dusche, Badewanne, Waschbecken
und WC.

Die hochwertigen Einbauklichen sind im Vermietereigentum. Ausgenommen im
Untergeschoss, wo die Mieterin im letzten Jahr die Wohnung vollstandig renoviert
und auf eigene Kosten eine Kiiche eingebaut hat.

Im Sommer 2024 fand die letzte Mieterhdhung statt. Derzeit wird eine Jahres-

Nettokaltmiete von 32.790,- € erzielt.

Raumaufteilung:

1. Die Wohnung im Hochparterre, drei Zimmer, ca. 115 m?, bietet eine groBzligige
Raumaufteilung.

Schlafzimmer, Wohnzimmer mit Erker und Doppelflligeltir, Arbeitszimmer,
Badezimmer, Wohnkiiche mit angrenzendem Wintergarten und direktem Zugang in

den Sudgarten.

2. Die Wohnung im 1. Obergeschoss bietet eine groBzligige Raumaufteilung der
zwei Zimmer, ca. 116 m?, mit groBzligiger Wohnkiiche und zwei Balkonen.
Wohnzimmer mit Doppelflligeltiir und angrenzendem Balkon, Schlafzimmer,
Badezimmer, Wohnkiiche mit direktem Zugang zur Dachterrasse mit stdlicher

Ausrichtung.

3. Die Wohnung im 2. Obergeschoss, drei Zimmer, ca. 94 m?, verflgt Uber einen
Vorraum, Uber den man mit innenliegender Treppe, als Maisonette, auf die
Wohnebene gelangt.

Wohnzimmer mit Holzbalken, Dachfenstern und einer groBen Fensterfront und

gesicherter Terrassentlr via Stidgarten, Schlafzimmer, Badezimmer mit




Dachfenster, offene Kliche mit Dachfenster, Arbeitzimmer.

4. Die Wohnung im Untergeschoss mit ca. 78 m?, zwei Zimmer, Badezimmer und
Wohnkliche, bietet eine Stdterrassenmitbenutzung und wurde kirzlich von der
langjahrigen Mieterin aufwendig renoviert und mit einer neuen Wohnkliche

ausgestattet. Das groBzigige Wohnzimmer verfligt Uber ein Erkerfenster.

Sollte unser Angebot Ihr Interesse geweckt haben, kontaktieren Sie uns gerne, um

einen mdglichen Besichtigungstermin zu vereinbaren.
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Alles zum Standort

Schwerin ist als alte Residenzstadt und als Landeshauptstadt und Regierungssitz
von Mecklenburg-Vorpommern Uber alle Grenzen bekannt.

Mit dem Schweriner Schloss, Schlossgarten und Theater, sowie den umliegenden
sieben Seen bietet es historische Sehenswiurdigkeiten und viele interessante
Kulturveranstaltungen.

Die direkte Umgebung der Mecklenburger Seenplatte ist fir Wassersportler und

Naturliebhaber besonders interessant.

Die Nahe zur Ostsee und den umliegenden Hanse- und Hafenstadten, wie
Hamburg, Rostock, Wismar, Stralsund und Greifswald bieten gut erreichbare

Ausflugsziele.
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Weitere Informationen

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begrliindung einer Geschaftsbeziehung die ldentitat des
Vertragspartners festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen finf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales

Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten




bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Inis Krakow

Libecker StraBe 13, 19053 Schwerin
Tel.: +49 385-5938 3440

E-Mail: schwerin@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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