Michendorf / Wilhelmshorst - Wilhelmshorst

Gemutliches Familiendomizil mit Kamin,
moderner Kuche und separatem Buro

Objektnummer: 26109003
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KAUFPREIS: 695.000 EUR ¢ WOHNFLACHE: ca. 130,11 m2 ¢ ZIMMER: 5 ¢ GRUNDSTUCK: 667 m?
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Auf einen Blick

26109003
ca. 130,11 m?
Satteldach

5

3

1

2004

3 x Freiplatz, 1 x
Garage

695.000 EUR
Einfamilienhaus

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Massiv
ca. 69 m?

Terrasse, Gaste-
WC, Kamin,
Einbaukiche,
Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Fussbodenheizung VERBRAUCH
Gas 106.10 kWh/m?a
03.02.2036 D

2004
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Grundrisse

Garten







Objektnummer: 26109003 - 14552 Michendorf / Wilhelmshorst - Wilhelmshorst

Ein erster Eindruck

Dieses gut ausgestattete Einfamilienhaus mit einer Wohnflache von ca. 130 m?
befindet sich

auf einem ca. 667 m? groBen Grundstiick im beleibten Wohnort Wilhelmshorst. Das
im Jahr

2004 massiv gebaute Haus zeichnet sich durch seine praktische Aufteilung,
zahlreiche nltzliche

Ausstattungsmerkmale sowie durch seinen sehr gepflegten Zustand aus. Im Zuge
umfangreicher ModernisierungsmaBnahmen im Jahr 2022 wurde das Erdgeschoss
modernisiert und eine neue, hochwertige Einbaukiiche integriert. Neben viel
Stauraum bietet

diese groBzigige Arbeitsflachen und moderne Gerate, wie zum Beispiel ein

Kochfeld mit Teppanjaki-Grill und versenkbarem Dunstabzug.

Die Raumaufteilung umfasst insgesamt vier Zimmer, darunter drei Schlafzimmer,
ein Vollbad

sowie ein separates Gaste-WC. Das groBzlgige Wohnzimmer bietet mit einem
neuen

Kaminofen ein angenehmes Ambiente. Uber ein groBes Fensterelement hat man
Zugang zur

Uberdachten Gartenterrasse. Vom Klchenbereich erreicht man eine weitere
Terrasse mit

Ostausrichtung, die zum gemditlichen Frihstlck in der Morgensonne einladt.
Das Erdgeschoss sowie das Badezimmer im Obergeschoss sind mit einer
FuBbodenheizung ausgestattet. Die Boden im Erdgeschoss sind mit Fliesen und die
Schlafraume mit Parkettbdden belegt. Elektrische

Jalousien sorgen flir Komfort und Sicherheit. Zu den praktischen Details zahlen

maBgefertigte, moderne




Einbauschranke, die in verschiedenen Bereichen flir wertvollen Stauraum sorgen.

Der

Wirtschaftsraum ist ebenfalls mit maBgefertigten Einbauschranken versehen.

Das ausgebaute, gedammte Spitzboden mit separatem Abstellraum ist Uber eine
klappbare Leiter erreichbar und bietet

vielseitige Nutzungsmaoglichkeiten, z.B. als Hobby- oder weiteren Stauraum. Auch

hier wurden weiBe, maBgefertigte Einbauschranke integriert.

Im massiven Nebengebaude befindet sich neben einer Doppelgarage ein Biro, das
mit FuBbodenheizung und Parkett ausgestattet ist.

Die mit Granitsteinen gepflasterte Zufahrt bietet weitere AuBenstellplatze flr Pkw.,
Ein

maBgefertigtes Gartenhaus bietet viel Stauraum fur Gartengerate und andere
Utensilien. Der

eigene Brunnen mit Bewasserungssystem (Rainbird) erleichtert die Gartenpflege.
Die

Zaunanlage ist mit einem elektrischen Torantrieb ausgestattet.

Die Lage bietet eine ausgezeichnete Anbindung an den Bahnhof mit
Regionalzuganschluss

nach Berlin. Die umliegenden Autobahnen A115 und A10 sind in wenigen Minuten
erreichbar. Uber eine regelmiBige Busverbindung ist die Landeshauptstadt
Potsdam gut erreichbar.

Wilhelmshorst gilt als attraktiver Ruckzugsort vor den Toren Berlins inmitten eines
weitlaufigen

Waldgebietes. Familien profitieren von der Nahe zu Schulen, Kindertagesstatten
und vielfaltigen

Einkaufsmaoglichkeiten.
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Ausstattung und Details

- moderne Einbauktiche (neu 2022)

- FuBbodenheizung im Erdgeschoss

- Fliesen- / Parkettbdden

- Vollbad mit FuBbodenheizung

- Gaste-WC

- elektrische Jalousien

- Kaminofen (neu)

- 2 Terrassen + 1 Balkon

- verglaste Terrasseniberdachung

- ausgebauter Spitzboden

- Einbauschranke

- Buro mit FuBbodenheizung im Nebengebaude
- massive Garage + weitere Stellplatze

- Granitpflasterung

- Zaunanlage mit elektrischem Tor

- Brunnen + Bewasserungssystem (Rainbird)

- Gartenhaus (maBgefertigt)
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Alles zum Standort

Der Ort Wilhelmshorst ist ein Teil der Gemeinde Michendorf im Brandenburgischen
Landkreis Potsdam-Mittelmark. Von insgesamt ca. 13.000 Einwohnern in der
Gemeinde Michendorf, zu der die Orte Michendorf, Wilhelmshorst, Langerwisch,
Wildenbruch, Fresdorf und Stlicken zahlen, leben ca. 3.200 Einwohner in diesem

schon(st)en Ortsteil.

Eingebettet in die Natur, ist der Ort gepragt durch alten Baumbestand und
angrenzenden Kiefernwaldern. Hier findet man Riickzugsmadglichkeiten und
Freiraum fur vielerlei Freizeitaktivitaten, wie Tennis, Golf, Radfahren usw. Der Ort
verfiigt (iber eine sehr gute Infrastruktur - Kindergarten, Grundschule, Arzte und
Einkaufsmdglichkeiten befinden sich direkt im Ort. Uber den Bahnhof besteht eine
hervorragende Regio-Anbindung an die Bundeshauptstadt Berlin sowie zum
Flughafen Schonefeld. Die Autobahn ist in nur wenigen Minuten erreichbar. Der

Flughafen Berlin-Schonefeld ist mit dem Auto in ca. 30-40 Minuten erreichbar.

Nur wenige Kilometer entfernt, befindet sich die Landeshauptstadt Potsdam mit
seinen zahlreichen Schldssern, Seen und touristischen Highlights. Das

wasserreiche Umland ist ein Magnet fur Wassersportler und Ausflugsgaste.
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Weitere Informationen

Unser Service fur Sie als Eigentumer: Wir bewerten gern kostenfrei Ihre Immobilie
entsprechend dem aktuellen Marktwert, entwickeln eine Ihrem Objekt angepasste
Verkaufsstrategie und stehen Ihnen bis zum erfolgreichen Verkauf zur Verfligung.
VON POLL IMMOBILIEN steht als Maklerunternehmen mit seinen Mitarbeitern und
Kollegen fir die Werte Seriositat, Zuverlassigkeit und Diskretion. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmdglich zusammenzufihren. Wir kdnnen Ihnen
bereits in den ersten Gesprachen mitteilen, wie viele vorgemerkte
Suchinteressenten wir haben. Kommen Sie einfach bei uns vorbei, rufen Sie uns an

oder senden Sie uns eine E-Mail — wir freuen uns, Sie kennen zu lernen.

Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen Objektinformationen,
Unterlagen, Plane etc. vom VerauBerer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur
die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben Ubernehmen wir daher nicht. Es
obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und

Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen.

Wir bitten Sie um Verstandnis, dass wir die vollstandigen Angaben zur Immobilie
nur Ubermitteln kdnnen, wenn uns alle Kontaktdaten des Interessenten

(Wohnanschrift, Telefon, ...) vorliegen.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Andreas Gluthling

Friedrich-Ebert-StraBe 54, 14469 Potsdam
Tel.: +49 331-88718110

E-Mail: potsdam@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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