VON POLL

Werder (Havel)

Neuwertiges Einfamilienhaus in zentraler Lage von
Werder/Havel

Objektnummer: 25310014

VON POLL
IMMOBILIEN

KAUFPREIS: 495.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 109 m2 « ZIMMER: 4 + GRUNDSTUCK: 261 m2
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Objektnummer: 25310014 - 14542 Werder (Havel)

Auf einen Blick

25310014 495.000 EUR

ca. 109 m2 Doppelhaushélfte

Satteldach Kauferprovision

4 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

1 beurkundeten

1 Kaufpreises

2003 2003

2 x Carport Massiv
ca. 53 m?

Terrasse, Gaste-WC,
Sauna, Garten/-
mitbenutzung,
Einbaukliche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung VERBRAUCH
Gas 72.40 kWh/m?2a
21.10.2035 B

Gas 2003
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Objektnummer: 25310014 - 14542 Werder (Havel)

Ein erster Eindruck

Hier prasentiert sich eine attraktive Doppelhaushélfte, die lhnen modernes Wohnen auf
rund 109 m2 Wohnflache bietet. Das im Jahr 2003 fertiggestellte Haus befindet sich auf
einem Grundstiick von ca. 261 m2 und tberzeugt durch eine hochwertige Ausstattung
sowie zahlreiche durchdachte Details.

Die klare Aufteilung der ca. 109 m2 Wohnflache halt groRzligig gestaltete Raume bereit.
Insgesamt stehen lhnen vier Zimmer zur Verfligung, darunter ein helles Schlafzimmer
und ein freundlich gestaltetes Badezimmer. Die Raumaufteilung Uberzeugt durch eine
angenehme GrofR3zugigkeit sowie vielseitige Nutzungsoptionen — beispielsweise als
Homeoffice, Gastezimmer oder Hobbyraum. Ein ausgebauter Dachboden erweitert
zusatzlich die Moglichkeiten zur individuellen Nutzung, sei es als Arbeitsbereich,
Ruckzugsort oder Abstellflache.

Die Immobilie verfugt Uber eine wertige Einbaukiiche, die mit modernen Elektrogeraten
ausgestattet ist und sich optimal in den offen gehaltenen Wohn- und Essbereich einfligt.
Bodentiefe Fenster sorgen hier fur eine lichtdurchflutete Atmosphare und bieten einen
schdnen Blick in den pflegeleichten Garten. Zwei groRzligige Terrassen laden an
sonnigen Tagen zu entspannten Stunden im Freien ein. Fir die Bewéasserung des
Gartens steht ein eigener Brunnen zur Verfigung, was die Gartenarbeit erleichtert und
gleichzeitig Ressourcen schont.

Im vollunterkellerten Bereich finden sich vielfaltige Gaste-, Lager- und Hobbyraume.
Besonderes Extra: Ein eigener Saunabereich sorgt fir entspannte Stunden nach einem
arbeitsreichen Tag. Auch an Komfort wurde gedacht: Das grof3e Carport bietet Platz fur
Ihr Fahrzeug und zusatzlichen Stauraum fiir Fahrrader oder Gartengerate.

Die Beheizung des Hauses erfolgt umweltfreundlich und effizient Giber eine Gas-
Zentralheizung. Zusatzlich sorgt eine Solaranlage fur die Warmwasserbereitung,
unterstiitzt von einem 300-Liter-Warmwasserspeicher. Diese Kombination erméglicht
eine nachhaltige und zugleich kosteneffiziente Energieversorgung.

Durch die Ausstattungsqualitat, den gepflegten Zustand und die gelungene
Raumaufteilung eignet sich dieses Haus sowohl fir Paare mit Platzbedarf als auch fur
kleine Familien und anspruchsvolle Singles. Die eher stadtnahe Lage verbindet eine
angenehme Nachbarschaft mit einer gut entwickelten Infrastruktur —
Einkaufsmoglichkeiten, Schulen, Arzte und Freizeitangebote sind in kurzer Zeit




erreichbar.

Uberzeugen Sie sich bei einer Besichtigung selbst von den vielseitigen
Nutzungsmaglichkeiten dieser Doppelhaushalfte. Fir weitere Informationen oder einen
individuellen Termin stehen wir lhnen gerne zur Verfligung. Nutzen Sie diese
Gelegenheit und entdecken Sie ein hochwertig ausgestattetes Zuhause, das sofort
bezogen werden kann.
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Ausstattung und Detalils

- Einbauktiche

-grof3es Carport

-Gasheizung

-300liter Warmwasserspeicher
-SOLAR flr Warmwasser
-Brunnen fur Gartenbewasserung
- 2 Terrassen

-Dachboden ausgebaut

-Sauna

-Werkstatt
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Alles zum Standort

Werder (Havel) besticht als lebenswerte Stadt mit einer harmonischen Verbindung aus
naturnahem Wohnen und urbaner Infrastruktur. Die Stadt (iberzeugt durch ihre stabile
Bevolkerungsentwicklung und einen hohen Lebensstandard, der insbesondere Familien
ein sicheres und geborgenes Umfeld bietet. Die hervorragenden Verkehrsverbindungen
nach Potsdam und Berlin ermdglichen eine ideale Balance zwischen ruhigem
Wohnambiente und attraktiven Arbeits- und Freizeitmdglichkeiten. Die nachhaltige
Stadtentwicklung sowie die steigende Nachfrage im Premiumsegment entlang der Havel
unterstreichen die Wertigkeit dieses Standortes fur eine zukunftsorientierte
Lebensplanung.

Die familienfreundliche Atmosphéare in Werder (Havel) wird durch zahlreiche Freizeit- und
Erholungsangebote erganzt, die Kinder und Eltern gleichermaf3en begeistern. In
unmittelbarer Nahe laden mehrere Spielplatze zum unbeschwerten Spielen und
Entdecken ein, wahrend Fitnessclubs und Sportanlagen vielfaltige Mdglichkeiten zur
aktiven Freizeitgestaltung bieten. Die weitlaufigen Parks und Grunflachen schaffen Raum
flr entspannte Spaziergange und gemeinschaftliche Aktivitaten in der Natur — ein idealer
Ruckzugsort flr Familien, die Wert auf eine gesunde und ausgewogene Lebensweise
legen.

Besonders hervorzuheben ist die exzellente Versorgung mit Bildungs- und
Gesundheitseinrichtungen. Innerhalb von etwa 16 Minuten zu Ful3 erreichen Sie
renommierte Grund- und Oberschulen sowie mehrere Kindertagesstatten, die eine
liebevolle und qualifizierte Betreuung gewahrleisten. Die Nahe zu Apotheken, Hauséarzten
und spezialisierten Fachpraxen garantiert eine umfassende medizinische Betreuung in
kirzester Zeit. Fur den taglichen Bedarf stehen diverse Supermaérkte und Bioladen nur
wenige Gehminuten entfernt zur Verfiigung, wahrend gemdutliche Cafés und
familienfreundliche Restaurants zu genussvollen Momenten im Kreis der Liebsten
einladen. Die Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr ist durch nahegelegene
Bushaltestellen wie Werderpark (2 Minuten FuRBweg) und Obstziichterstral3e (4 Minuten
FuRBweg) hervorragend gewéahrleistet, sodass auch ohne eigenes Auto eine
unkomplizierte Mobilitat gegeben ist.

Fur Familien, die ein sicheres, naturnahes und zugleich infrastrukturell bestens
erschlossenes Zuhause suchen, bietet Werder (Havel) eine unvergleichliche
Lebensqualitat. Hier wachsen Kinder in einer liebevollen Gemeinschaft auf, wahrend
Eltern von der idealen Kombination aus Ruhe, Sicherheit und urbaner Néhe profitieren —




ein Ort, an dem sich Zukunftstraume verwirklichen lassen.
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Weitere Informationen

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gliltig bis 21.10.2035.
Endenergieverbrauch betragt 72.40 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2003.
Die Energieeffizienzklasse ist B.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 10 Abs. 3 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei
der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen. Hierzu ist es erforderlich, dass wir nach § 11 GwG die
relevanten Daten Ihres Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlrliche Person
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flnf Jahre aufbewahren muss.

PROVISIONSHINWEIS: Mit der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme der
Dienstleistung der Firma von Poll Immobilien GmbH, wird ein Maklervertrag geschlossen.
Sofern es durch die Tatigkeit der Firma VON POLL IMMOBILIEN GmbH zu einem
wirksamen Hauptvertrag mit der Eigentiimerseite kommt, hat der Interessent bei
Abschluss

- eines MIETVERTRAGS keine Provision/Maklercourtage an die von Poll Immobilien
GmbH zu zahlen.

- eines KAUFVERTRAGS die ortsuibliche Provision/Maklercourtage an die von Poll
Immobilien GmbH gegen Rechnung zu zahlen.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert




Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmdoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Andreas Githling

Friedrich-Ebert-Stral3e 54, 14469 Potsdam
Tel.: +49331-88718110
E-Mail: potsdam@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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