Werder (Havel)

Familienfreundliche 4-Zimmer-Maisonettewohnung
mit Tiefgaragenstellplatz

Objektnummer: 25310013
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KAUFPREIS: 395.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 107,99 m2 . ZIMMER: 4
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ca. 107,99 m?
3

4

3

2

1997

1 x Tiefgarage

395.000 EUR
Maisonette

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Gaste-WC,
Einbaukiliche, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung VERBRAUCH
Fern 38.00 kWh/mz2a
07.06.2028 A

Fernwéarme 1997
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Ein erster Eindruck

Diese gepflegte und bezugsfertige Maisonettewohnung erstreckt sich uber zwei Etagen
und bietet mit einer Wohnflache von ca. 108 mz2, verteilt auf 4 Zimmer, ein komfortables
Zuhause fur Familien oder Paare mit Platzbedarf. Die Wohnung befindet sich in einer im
Jahr 1997 errichteten Wohnanlage und tberzeugt durch eine durchdachte
Raumaufteilung sowie eine helle, freundliche Atmosphére.

Im Erdgeschoss empfangt Sie der grof3zugige, lichtdurchflutete Wohnbereich. Erganzt
wird dieser durch zwei gut geschnittene Schlafzimmer sowie ein Duschbad. Vom
Wohnzimmer aus fuhrt der Weg auf die Loggia, auf der Sie entspannte Stunden im
Freien verbringen und zugleich einen herrlichen Blick tber Werder (Havel) geniel3en
kénnen. Der angrenzende Kichenbereich ist mit einer Einbaukiche ausgestattet und flgt
sich harmonisch in das Wohnkonzept ein.

Vom Flur gelangen Sie Uber die stilvolle Wendeltreppe aus Holz bequem ins
Dachgeschoss, wo Sie ein zusatzliches Schlafzimmer, ein Wannenbad und eine
praktische Abstellmdglichkeit erwarten.

Die Wohnung prasentiert sich in einem sehr gepflegten und zeitgemalfien Zustand. Ein
eigener Kellerraum bietet zusétzlichen Stauraum, wahrend der zur Wohnung gehérende
Tiefgaragenstellplatz fir bequemes und sicheres Parken sorgt.

Das Wohngebaude wird durch Fernwarme versorgt. Mit der Energieeffizienzklasse A
erflllt es zeitgemalle und nachhaltige Wohnstandards.

Nicht nur die Wohnung selbst Uberzeugt, sondern auch die angelegte
Gemeinschaftsanlage, die allen Bewohnern zur Verfugung steht. Hier kdnnen Sie in den
warmeren Monaten entspannte Stunden im Grinen verbringen und die Nahe zur Natur
genielRen.
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Ausstattung und Detalils

- Maisonettewohnung tber zwei Etagen
- 4 Zimmer, davon 3 Schlafzimmer

- Laminatboden

- Einbauktiche

- Balkon mit Blick Uber Werder (Havel)
- Duschbad

- Wannenbad

- Abstellflache

- zusatzlicher Kellerraum

- Tiefgaragenstellplatz

- Energieeffizienzklasse A
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Alles zum Standort

Werder (Havel) vereint Wasser, Natur und Lebensqualitat in einzigartiger Weise. Die
Stadt mit rund 27.000 Einwohnern bietet eine hervorragende Infrastruktur mit vielféltigen
Einkaufsmoglichkeiten, Restaurants und Cafés. Schulen, Sport- und Freizeitangebote
sowie eine umfassende medizinische Versorgung machen Werder zu einem besonders
familienfreundlichen Wohnort.

Direkt vor der Haustir befindet sich eine Bushaltestelle. Von hier aus gelangen Sie
schnell und unkompliziert in alle Teile von Werder, sei es zum Bahnhof, in die
Altstadtinsel, zu Einkaufsmoglichkeiten oder in die Wohngebiete.

Dank der sehr guten Verkehrsanbindung erreichen Sie Berlin mit dem Regionalexpress in
nur etwa 30 Minuten, Potsdam in wenigen Minuten und Uber die nahegelegene A10 das
Uberregionale StraBennetz. In Kombination mit der reizvollen Landschaft, den
zahlreichen Gewassern und dem milden Klima gilt Werder als einer der attraktivsten
Wohnstandorte im Berliner Umland.
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Weitere Informationen

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist glltig bis 7.6.2028.

Endenergieverbrauch betragt 38.00 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Fernwarme.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1997.
Die Energieeffizienzklasse ist A.

Unser Service fir Sie als Eigentimer: Wir bewerten gern kostenfrei Ihre Immobilie
entsprechend dem aktuellen Marktwert, entwickeln eine Ihrem Objekt angepasste
Verkaufsstrategie und stehen Ihnen bis zum erfolgreichen Verkauf zur Verfligung. VON
POLL IMMOBILIEN steht als Maklerunternehmen mit seinen Mitarbeitern und Kollegen
fur die Werte Seriositat, Zuverlassigkeit und Diskretion. Unser bundesweites und
internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten
bestmdglich zusammenzufiihren. Wir kénnen lhnen bereits in den ersten Gesprachen
mitteilen, wie viele vorgemerkte Suchinteressenten wir haben. Kommen Sie einfach bei
uns vorbei, rufen Sie uns an oder senden Sie uns eine E-Mail — wir freuen uns, Sie
kennen zu lernen.

Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen Objektinformationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Veraul3erer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fir die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben Gibernehmen wir daher nicht. Es obliegt
daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gberprifen.

Wir bitten Sie um Verstandnis, dass wir die vollstandigen Angaben zur Immobilie nur
Ubermitteln kdnnen, wenn uns alle Kontaktdaten des Interessenten (Wohnanschrift,
Telefon, ...) vorliegen.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Andreas Githling

Friedrich-Ebert-Stral3e 54, 14469 Potsdam
Tel.: +49331-88718110
E-Mail: potsdam@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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