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Auf einen Blick

24109046A 285.000 EUR
Grundstiick

Kauferprovision
betragt 7,14 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises
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Ein erster Eindruck

Zum Verkauf steht ein attraktives Baugrundstiick mit einer Gesamtflache von ca. 813 mz,
das sich ideal fir die Errichtung eines Wohnhauses eignet.

Die mogliche Bebauung richtet sich nach den Vorgaben des aktuellen Bebauungsplans
(B-Plan) und erlaubt den Bau eines individuell gestalteten Eigenheims. Ein
Teilungsvorschlag liegt bereits vor, sodass die geplante Grundstticksgrof3e und
Nutzungsmaglichkeit optimal abgestimmt ist.

Die Erschliel3ung ist gesichert: Samtliche Versorgungsleitungen befinden sich in den
angrenzenden Straf3en, was den Anschluss an das 6ffentliche Netz unkompliziert
gestaltet und die Planung der Bauvorhaben erleichtert.

Die Lage der Grundstlicke verbindet naturnahes Wohnen mit einer guten Infrastruktur.
Sie befinden sich inmitten der idyllischen Naturkulisse von Ferch am Schwielowsee —
einem der gefragtesten Naherholungsgebiete im stidwestlichen Berliner Umland.
Umgeben von Waldern, Wasser und weitlaufigen Wanderwegen bietet der Standort eine
auRergewdhnliche Verbindung aus Ruhe, Freizeitwert und Lebensqualitat.

Nur wenige Gehminuten entfernt laden das Strandbad Ferch, der Wiesensteg entlang
des Schwielowsees sowie charmante Cafés, Galerien und der beliebte Bonsaigarten zur
Erholung und Entschleunigung ein. Ob Wassersport, Spaziergange am See oder
kulturelle Entdeckungen — hier genief3en Sie jeden Tag Urlaubsflair direkt vor der
Haustdr.

Die Autobahnauffahrt zur A10 befindet sich in unmittelbarer Nahe und ermdglicht eine
schnelle und unkomplizierte Anbindung nach Potsdam und Berlin.

Es besteht die Option, mehrere Teilflachen oder das komplette Grundstiick mit insgesamt
3.252 m2 zu erwerben.

Das Baugrundstiick eignet sich besonders fur Familien und Bauherren, die eine ruhige
Lage mit guter Anbindung verbinden mochten.
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Ausstattung und Detalils

B-Plan Gebiet:
Allgemeines Wohngebiet
Grundflachenzahl 0,2

2 Vollgeschosse
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Alles zum Standort

Der staatlich anerkannte Erholungsort Ferch wurde um 1317 erstmals urkundlich
erwahnt. Zu jener Zeit gehorte das Dorf zum Besitz des Klosters Lehnin. Es liegt
eingebettet in Wiesen- und Bruchlandschaften, an der Sudspitze des Schwielowsees. In
Ferch befinden sich viele alte Fachwerkhauser und eine historische Fischerkirche. Die
havellandische Malerkolonie Ferch, gegriindet von Karl Hagemeister und Carl Schuch,
machte das Dorf mit seinen Werken im 19. Jahrhundert bekannt.

In dem seit 2002 zur Gemeinde Schwielowsee gehdrenden Ort leben heute etwa 1900
Einwohner. Der Schwielowsee ist der grof3te Havelsee und bietet Uber Templiner See
und Havel eine Verbindung zum grof3en Wannsee und Berlin. Sowohl fir Einheimische
als auch Urlauber hat Ferch einen hohen Erholungswert und ist Magnet fir
Wassersportfreunde, z.B. durch die jahrlich stattfindenden Segelregatten.

Uber die ca. 4 Kilometer entfernte Anschlussstelle Ferch sowie die nahegelegene
Anschlussstelle Glindow ist eine sehr gute Anbindung an die Autobahnen A9 / A10 und
das umliegende Autobahnnetz sichergestellt, wortiber auch der Flughafen Berlin-
Brandenburg Airport (ca. 53 km) bestens erreichbar ist. Der Kurfirstendamm in Berlin ist
in ca. 35 Autominuten zu erreichen. Die zur Landeshauptstadt Potsdam fiihrende ca. 11
Kilometer lange Landstraf3e schléngelt sich entlang des Seeufers und erlaubt
faszinierende Ausblicke Gber den See. Stundlich verkehrt eine Buslinie zwischen
Potsdam und Ferch.
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Weitere Informationen

Unser Service fur Sie als Eigentimer: Wir bewerten gern kostenfrei lhre Immobilie
entsprechend dem aktuellen Marktwert, entwickeln eine lhrem Objekt angepasste
Verkaufsstrategie und stehen Ihnen bis zum erfolgreichen Verkauf zur Verfligung. VON
POLL IMMOBILIEN steht als Maklerunternehmen mit seinen Mitarbeitern und Kollegen
fur die Werte Seriositat, Zuverlassigkeit und Diskretion. Unser bundesweites und
internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten
bestmdglich zusammenzufithren. Wir kénnen lhnen bereits in den ersten Gesprachen
mitteilen, wie viele vorgemerkte Suchinteressenten wir haben. Kommen Sie einfach bei
uns vorbei, rufen Sie uns an oder senden Sie uns eine E-Mail — wir freuen uns, Sie
kennen zu lernen.

Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen Objektinformationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Veraul3erer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fir die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben Gibernehmen wir daher nicht. Es obliegt
daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gberprifen.

Wir bitten Sie um Verstandnis, dass wir die vollstandigen Angaben zur Immobilie nur
Ubermitteln kénnen, wenn uns alle Kontaktdaten des Interessenten (Wohnanschrift,
Telefon, ...) vorliegen.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Andreas Githling

Friedrich-Ebert-Stral3e 54, 14469 Potsdam
Tel.: +49331-88718110
E-Mail: potsdam@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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