Werder (Havel)

Einfamilienhaus mit direktem Zugang zur Havel Gber
den eigenen Bootssteg
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Auf einen Blick

25310007
ca. 110 m2
Satteldach
5

1

1

1903

1x Garage

1.495.000 EUR
Einfamilienhaus

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

M assiv
ca. 100 m?2

Terrasse, Garten/-
mitbenutzung,
Einbaukiiche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung BEDARF
Erdgasleicht 478.70 kWh/m2a
H
23.06.2035
2000
Gas




\/P VON POLL

REAL ESTATE

Objektnummer: 25310007 - 14542 Werder (Havel)

Diel mmobilie




VP ‘ VON POLL

Objektnummer: 25310007 - 14542 Werder (Havel)

Diel mmobilie




Objektnummer: 25310007 - 14542 Werder (Havel)

Diel mmobilie

g i




Objektnummer: 25310007 - 14542 Werder (Havel)

Diel mmobilie




\/p VON POLL

REAL ESTATE

Objektnummer: 25310007 - 14542 Werder (Havel)

Diel mmobilie

WWW.V




VON POLL

Objektnummer: 25310007 - 14542 Werder (Havel)

Diel mmobilie




\/P VON POLL

REAL ESTATE

Objektnummer: 25310007 - 14542 Werder (Havel)

Diel mmobilie

sy

www.von-poll.com




\/p VON POLL

REAL ESTATE

Objektnummer: 25310007 - 14542 Werder (Havel)

Diel mmobilie




VP ‘ VON POLL

Objektnummer: 25310007 - 14542 Werder (Havel)

Diel mmobilie

www.von-poll.com




\/p VON POLL

REAL ESTATE

Objektnummer: 25310007 - 14542 Werder (Havel)

Diel mmobilie

VON POLL

IMMOBILIEN

www.von-poll.com




Objektnummer: 25310007 - 14542 Werder (Havel)

Grundrisse

Keller 3
ca. 10 m*

Heizung
21

ccccc

Keller 2

ca. 12 m?

Keller 1
ca. 14 m?
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Wintergarten
ca. 10 m?

\

Zimmer
ca. 10 m?

Schlafzimmer

ca.22m?
e Bade-
Kiche :
ca. 9m? Zimmer
? ca.3m?
Diele
ca. 13 m?

Arbeitszimmer
ca. 14 m?

Wohnzimmer

ca. 21 m? I

5
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L/

Zimmer
ca. 12 m?
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Boden 3

ca. 22 m?

Boden 2
ca. 28 m?

b L L

Boden 1
ca. 46 m*

MeGrundriss
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Ein erster Eindruck

Kein Weg zwischen Grundstiick und Bootssteg

Zum Verkauf steht ein interessantes Einfamilienhausin sanierungsbedirftigem Zustand,
das auf neue Eigentiimer wartet und der es nach seinen Vor stellungen gestalten kann. Die
Immobilie, erbaut im Jahr 1903, bietet eine Wohnflache von ca. 110 m2 und befindet sich auf
einem grof3zugigen Grundstiick von ca. 922 m2. Das Haus st vollstandig fertiggestellt und
befindet sich in einem Zustand, der umfassende Renovierungsar beiten erfordert, was
kreativen Kopfen und handwerklich Begabten die Chance bietet, ihr eigenes Traumpr oj ekt
Zu realisieren.

Das Gebaude besticht durch seine klassische Architektur der Vorkriegszeit und verflgt Gber
insgesamt funf Zimmer. Dazu gehdren ein Schlafzimmer und ein Badezimmer, was eine
ideale GroRefir kleinere Familien oder Paare bietet. Die Raumaufteilung lasst ver schiedene
Gestaltungsmoglichkeiten zu, wobel der schone Dielenboden ein Highlight der bestehenden
Ausstattung ist und mit seinem Charme den traditionellen Stil des Hauses unter streicht.

Dieinstallierte Zentralheizung sor gt auch in kélteren Monaten fir eine angenehme
Grundwarme. Die Ausstattungsqualitét ist einfach gehalten und spiegelt die Notwendigkeit
einer umfassenden Sanierung wider. Eine vorhandene Einbaukliche ermdglicht erste
Nutzungsmoglichkeiten, bedarf jedoch einer M oder nisier ung, um heutigen Ansprichen
gerecht zu werden.

Besonder s erwadhnenswert sind die zusitzlichen Gebaude auf dem Grundstiick: Eine
ausbaufahige Remise bietet Potenzial fir zusatzlichen Wohnraum oder eine attraktive
Nutzflachenoption. Dazu kommt ein praktischer Gerateschuppen, der gentigend Platz fir
Gartenutensilien und mehr bereitstellt. Eine Garageist ebenfalls vorhanden und bietet
sicheren Stellplatz fur Fahrzeuge.

Ein weiteres besonderes Merkmal der Immobilieist der eigene Bootssteg, der reines
Freizeitvergnigen direkt am Wasser ver spricht. Somit bietet dieses Haus nicht nur Potential
far ein gemitliches Heim, sondern auch fur Naturliebhaber und Wasserenthusiasten einen
besonderen Anreiz.

Der vorhandene Teilkeller bietet zusitzlichen Stauraum, kann aber ebenso als
Kellerwerkstatt oder Hobbyraum ausgebaut werden, je nach den individuellen Bedlr fnissen

der kiinftigen Besitzer.

Diese Immabilie bietet mit ihrer grof3ziigigen Grundstiicksflache und den ver schiedenen




Ausbauoptionen eine hervorragende Basis, um Wohntraume zu verwirklichen. Fir
potenzielle Kaufer, die nicht davor zuriickschrecken, Zeit und Einsatz in eine umfassende
Modernisierung zu investieren, ist dies eine Gelegenheit, ein Haus nach ihren eigenen
Ansprichen und Stilvorstellungen zu schaffen.

Inter essenten sind herzlich eingeladen, einen Besichtigungster min zu vereinbaren, um sich
von den Potenzialen dieser Immobilie selbst ein Bild zu machen. Bitte beachten Sie, dass eine
Besichtigung nur nach vorheriger Terminabsprache mdglich ist.
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Ausstattung und Details

- schoner Dielenboden
- Einbauktiche

- Garage

- ausbaufahige Remise
- Gerateschuppen

- Bootssteg

- Teilkeller
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Alles zum Standort

Ein Spaziergang in Werder, in welche Richtung Sie auch gehen, fihrt Sieimmer ans Wasser.
Die Ortsbezeichnung Werder bedeutet " vom Wasser umflossenes Land" , was insbesondere
fur die Altstadtinsel mitten in der Havel zutrifft. Schone Ausblicke bieten sich von den
eiszeitlich geformten Higeln im Stadtgebiet auf das Umland mit Seen und Wéldern, das
auch dur ch sein sonnen reiches mildes Klima verwohnt. Obst- und Weinbau, die vielen
Gewasser und die sehr reizvolle und abwechslungsreiche Umgebung machen die Stadt zu
einem touristischen Anziehungspunkt. Als staatlich anerkannter Erholungsort ist Werder
Uberregional durch dasjahrliche Baumblitenfest im Mai bekannt, das zu den gr6f3ten
Volksfesten in Deutschland zahlt. Werder (Havel) zahlt mit seinen umliegenden Ortsteilen
ca. 23.000 Einwohner. Die Stadt ist mit einer Vielzahl von Einzelhéndlern und grof3en
Einkaufszentren infrastrukturell gut aufgestellt. Neben Schulen und Gymnasien bietet die
Stadt viele Freizeitmdglichkeiten fir jedermann. Auch die wichtigsten ar ztliche
Fachrichtungen sind in Werder vorhanden.

Das Einfamilienhaus befindet sich auf der schonen Insel in Werder/Havel.Zum Zentrum
sind esaber maximal 10 Minuten mit dem Fahrrad oder 5 minuten mit dem Auto.

Im Zentrum befindet sich ein Arztehaus, Apotheken und ver schiedene
Einkaufsmaglichkeiten.
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Weiter e | nformationen

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 10 Abs. 3 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uberprufen. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach 8§ 11 GwG dierelevanten Daten

I hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natiirliche Per son handeln) — beispielsweise
mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des
Handelsregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das
Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre
aufbewahren muss.

PROVISIONSHINWEIS: Mit der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme der
Dienstleistung der Firma von Poll Immobilien GmbH, wird ein M aklervertrag geschlossen.
Sofern esdurch die Téatigkeit der Firma VON POLL IMMOBILIEN GmbH zu einem
wirksamen Hauptvertrag mit der Eigentiimer seite kommt, hat der I nteressent bei Abschluss
- einesMIETVERTRAGS keine Provision/M akler courtage an die von Poll Immaobilien
GmbH zu zahlen.

- einesKAUFVERTRAGS die ortstibliche Provision/M akler courtage an die von Poll
Immobilien GmbH gegen Rechnung zu zahlen.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Esobliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vor behaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immaobilie, soist esfir Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwer k ermdglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Andreas Guthling

Friedrich-Ebert-StraRe 54, 14469 Potsdam
Tel.: +49331-88718110
E-Mail: potsdam@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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