
Koblenz/Immendorf – Immendorf

Sonnenverwöhnte Terrassenwohnung mit Blick ins
Grüne und Garage

 

Objektnummer: 22014102

 

 
KAUFPREIS: 385.000 EUR • WOHNFLÄCHE: ca. 167 m2 • ZIMMER: 5
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Auf einen Blick

Objektnummer 22014102

Wohnfläche ca. 167 m²

Dachform Pultdach

Bezugsfrei ab nach Vereinbarung

Zimmer 5

Schlafzimmer 2

Badezimmer 2

Baujahr 1970

Stellplatz 1 x Garage, 15000
EUR (Verkauf)

Kaufpreis 385.000 EUR

Wohnung Etagenwohnung

Provision Käuferprovision 3,57
% (inkl. MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises.

Bauweise Massiv

Nutzfläche ca. 53 m²

Ausstattung Terrasse, Gäste-WC
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Auf einen Blick: Energiedaten

Heizungsart Etagenheizung

Wesentlicher
Energieträger

ELEKTRO

Energieausweis
gültig bis

10.09.2024

Befeuerung Elektro

Energieinformationen VERBRAUCH

Endenergie-
verbrauch

104.10 kWh/m²a

Energie-
Effizienzklasse

D



Objektnummer: 22014102 - 56077 Koblenz/Immendorf – Immendorf

Die Immobilie



Objektnummer: 22014102 - 56077 Koblenz/Immendorf – Immendorf

Die Immobilie



Objektnummer: 22014102 - 56077 Koblenz/Immendorf – Immendorf

Die Immobilie



Objektnummer: 22014102 - 56077 Koblenz/Immendorf – Immendorf

Die Immobilie



Objektnummer: 22014102 - 56077 Koblenz/Immendorf – Immendorf

Die Immobilie



Objektnummer: 22014102 - 56077 Koblenz/Immendorf – Immendorf

Ein erster Eindruck

Das 1970 in Massivbauweise errichtete Terrassenhaus ist Teil einer Wohnanlage mit

insgesamt 6 Eigentumswohnungen. Kontinuierliche Modernisierungs- und

Sanierungsarbeiten zeigen sich auf ca. 167 m² Wohnfläche in zeitgemäßem Design auf

zwei Wohnebenen. Das Heizsystem ist mit einer neuwertigen, elektrischen Anlage

ausgestattet. Das absolute Highlight dieser Wohnung ist die großzügige, ca. 123 m²

große Terrasse in Südwestlage mit Blick ins Grüne. Im modernen Ober- und

Untergeschoss finden Sie ausreichend Platz, um sich zu entfalten. Der helle und

freundliche Wohn- und Essbereich kann durch den Anbau eines Wintergartens erweitert

werden. Ein Garagenstellplatz steht ebenfalls zur Verfügung.
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Alles zum Standort

Am weltbekannten „Deutschen Eck“, wo sich Rhein und Mosel nach kurvenreichem Lauf

treffen, liegt Koblenz, eine der schönsten und ältesten Städte Deutschlands. Vor über

2000 Jahren gegründet, nannten sie die Römer einst liebevoll „Confluentes“. Vier

Mittelgebirge umrahmen die Stadt und bilden mit Wald-, Grün- und Wasserflächen eine

einzigartige Kulisse mit Kirchen und Schlössern. Im Juni 2002 würdigte die UNESCO die

Kulturlandschaft und erklärte das Obere Mittelrheintal zum Weltkulturerbe. Enge

Altstadtgassen, romantische Plätze und eine frische regionale Küche sowie die

unkomplizierte Herzlichkeit der Rheinländer machen neben den erlesenen Tropfen der

Moselweinhänge, das einzigartige Flair dieser Stadt aus. Verkehrsanbindung: Ideale

öffentlicher Verkehrsanbindung. Die B9 sowie die Autobahnzubringer A 48 / A 61 / A 3

sind in nur wenigen Autominuten erreicht.
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Weitere Informationen

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gültig bis 10.9.2024.

Endenergieverbrauch beträgt 104.10 kwh/(m²*a). Wesentlicher Energieträger der

Heizung ist Elektro. Das Baujahr des Objekts lt. Energieausweis ist 1970. Die

Energieeffizienzklasse ist D. Unser Service für Sie als Eigentümer: Wir bewerten gern

kostenfrei Ihre Immobilie entsprechend dem aktuellen Marktwert, entwickeln eine Ihrem

Objekt angepasste Verkaufsstrategie und stehen Ihnen bis zum erfolgreichen Verkauf zur

Verfügung. VON POLL IMMOBILIEN steht als Maklerunternehmen mit seinen

Mitarbeitern und Kollegen für die Werte Seriosität, Zuverlässigkeit und Diskretion. Unser

bundesweites und internationales Netzwerk ermöglicht es uns, Verkäufer bzw. Vermieter

und Interessenten bestmöglich zusammenzuführen. Wir können Ihnen bereits in den

ersten Gesprächen mitteilen, wie viele vorgemerkte Suchinteressenten wir haben.

Kommen Sie einfach bei uns vorbei, rufen Sie uns an oder senden Sie uns eine E-Mail –

wir freuen uns, Sie kennen zu lernen. Wir weisen darauf hin, dass die von uns

weitergegebenen Objektinformationen, Unterlagen, Pläne etc. vom Veräußerer bzw.

Vermieter stammen. Eine Haftung für die Richtigkeit oder Vollständigkeit der Angaben

übernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen

Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu überprüfen.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie über Ihren Ansprechpartner:

Florian Bender

 

Casinostraße 3-5  Koblenz
E-Mail: koblenz@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

 

www.von-poll.com


