
Kadenbach

Geräumiges Ein- bis Zweifamilienhaus mit Weitblick,
parkähnlichem Grundstück und Bauplatz

 

Objektnummer: 26014073

 

 
KAUFPREIS: 438.000 EUR • WOHNFLÄCHE: ca. 232 m2 • ZIMMER: 10 • GRUNDSTÜCK: 1.475 m2
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Auf einen Blick

Objektnummer 26014073

Wohnfläche ca. 232 m²

Dachform Satteldach

Zimmer 10

Schlafzimmer 6

Badezimmer 2

Baujahr 1982

Stellplatz 2 x Freiplatz, 2 x Garage

Kaufpreis 438.000 EUR

Haus Einfamilienhaus

Provision Käuferprovision beträgt
3,57 % (inkl. MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Bauweise Massiv

Ausstattung Kamin, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Heizungsart Fussbodenheizung

Wesentlicher Energieträger Gas

Energieausweis gültig bis 26.05.2035

Befeuerung Gas

Energieinformationen VERBRAUCH

Endenergie-verbrauch 107.00 kWh/m²a

Energie-Effizienzklasse D

Baujahr laut Energieausweis 2007
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Ein erster Eindruck

Dieses Ein- bis Zweifamilienhaus bietet auf ca. 235 m² Wohnfläche, verteilt auf drei
durchdacht gestaltete Etagen, ein perfektes Zuhause und eignet sich durch sein flexibel
nutzbares Raumkonzept ideal als Mehrgenerationenhaus. Eingebettet in ein knapp 1.500 m²
großes, parkähnliches Grundstück, verbindet dieses Anwesen maximale Nutzung mit einem
einzigartigen Wohngefühl.

Die Raumaufteilung im Überblick

Erdgeschoss:
Das Erdgeschoss bietet die Option einer eigenständigen Wohneinheit. Neben zwei
Schlafzimmern, einem praktischen Vorratsraum und einer Küche mit direktem Zugang ins
Grüne erwartet Sie hier ein absolutes Highlight: ein großzügig gestalteter Bad-, Wellness-
und Fitnessbereich

Obergeschoss:
Der überaus großzügige Wohn- und Essbereich bildet zusammen mit dem gemütlichen
Kaminzimmer das Zentrum des täglichen Lebens. Die angrenzende Küche bietet ebenfalls
einen direkten Ausgang in den Garten. Ein absolutes Ausnahmemerkmal ist die riesige,
moderne Terrasse: Genießen Sie hier den fantastischen Weitblick. Ein Duschbad sowie ein
weiteres Schlaf- oder Gästezimmer runden diese Etage ab.

Dachgeschoss:
Im obersten Geschoss befinden sich vier lichtdurchflutete Schlafzimmer, die individuelle
Gestaltungsmöglichkeiten für Kinder, Arbeitsbereich oder Gäste bieten. Eines der Zimmer
punktet mit einem eigenen Balkon. Ein großes Familienbad sowie maßgefertigte Einbauten
im Flurbereich sorgen für maximalen Komfort und reichlich Stauraum.

Die Immobilie besticht durch ihre herrlich ruhige Feldrandlage, die Ihnen ein Höchstmaß an
Privatsphäre garantiert. Der liebevoll angelegte, wunderschöne Garten bezaubert mit einem
idyllischen Teich sowie einer gemütlichen Feuerstelle für laue Sommerabende. Zwei
Garagen mit modernen, elektrischen Toren runden dieses einmalige Immobilienangebot
perfekt ab.

Insgesamt befindet sich dieses Zuhause in einem auffrischungsbedürftigen Zustand.
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Alles zum Standort

Die Verkehrsanbindung von Kadenbach macht den Ort zu einem günstiggelegenen
Ausgangspunkt für Reisen in die Umgebung und darüber hinaus, sei es beruflich oder für
Freizeitzwecke.

Kadenbach ist über die Landesstraße L318 mit der umliegenden Region verbunden. Die
nächstgelegenen Städte Montabaur (mit Anschluss an die ICE Schnellbahntrasse Köln-
Frankfurt), Höhr-Grenzhausen und Koblenz erreichen Sie in jeweils ca. 15 Minuten. Die
nächstgrößere Stadt Bad Ems erreichen Sie in ca. 10 Minuten.

Der Nachbarort Neuhäusel verfügt über ein breites Spektrum an Einrichtungen, darunter
Grundschule, Kindergarten und alle erforderlichen Einkaufsmöglichkeiten des alltäglichen
Bedarfs. Zudem ist für die medizinische Versorgung in Neuhäusel gut gesorgt.
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Weitere Informationen

GELDWÄSCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwäschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei der
Begründung einer Geschäftsbeziehung die Identität des Vertragspartners festzustellen und
zu überprüfen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der Durchführung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG
die relevanten Daten Ihres Personalausweises festhalten (wenn Sie als natürliche Person
handeln) – beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benötigen wir
eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwäschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen
fünf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen Objektinformationen,
Unterlagen, Pläne etc. vom Verkäufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung für die
Richtigkeit oder Vollständigkeit der Angaben übernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu überprüfen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtümer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FÜR SIE ALS EIGENTÜMER:
Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es für Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschätzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermöglicht es uns, Verkäufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmöglich zusammenzuführen.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie über Ihren Ansprechpartner:

Florian Bender

 

Casinostraße 3-5, 56068 Koblenz
Tel.: +49 261 - 97 36 907 0

E-Mail: koblenz@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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