Bell

Grol3zugiges Haus mit Fernblicklage in Bell

Objektnummer: 26014042

‘ VON POLL

KAUFPREIS: 445.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 216 m2 « ZIMMER: 8 *+ GRUNDSTUCK: 1.353 m?2




Objektnummer: 26014042 - 56745 Bell
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Objektnummer: 26014042 - 56745 Bell

Auf einen Blick

26014042 445.000 EUR

ca. 216 m?2 Einfamilienhaus

Satteldach Kauferprovision

8 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

5 beurkundeten

3 Kaufpreises

Terrasse, Gaste-WC,
Schwimmbad, Sauna,
Garten/-
mitbenutzung,
Einbaukiiche, Balkon

3 x Garage
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung BEDARF

ol 189.80 kWh/m?2a
F

29.05.2034

: 2010

Ol
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Die Immobilie
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Top-Makler Koblenz
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FINANZIERUNG | VERSICHERUNG | BERATUNG \VaJ VON POLL

[\
Fordern Sie jetzt aus tber 400 Banken Ihr optimales
Finanzierungsangebot an. Kontaktieren Sie uns unverbindlich unter:

0261 - 97 36 907 O

Wir freuen uns darauf, Sie zu beraten!

-finance.de

FINANZIERUNG | VERSICHERUNG | BERATUNG

PREMIUM FINANZIERUNGSSERVICE MIT VON POLL FINANCE

o IHRE PERSONLICHE BONITATSBESCHEINIGUNG
H Sie kommen in die erste Reihe der Suchinteressenten -
auch bei privaten Eigentiimern und anderen Maklern
Schnelle Reservierung Ihrer Wunschimmobilie
Unterlagenservice (gerne durch Kurier, Vor-Ort-Service)

e WUNSCHIMMOBILIE FINDEN
T - Kostenlose Wertermittlung nach Sprengnetter
- Wertvolle Tipps zur Immobiliensuche
- Aufnahme in den Secret-Sale bei VON POLL IMMOBILIEN

o TOP KONDITIONEN AUS 400 DARLEHENSGEBERN
Zeit und Geld sparen durch umfassenden Zinsvergleich
+ Premium-Partnerschaften
Persénlicher Ansprechpartner vor Ort der ING (ohne Mehrkosten)

o FINANZIERUNGSZUSAGE
- Besprechung Darlehensvertrag
Besprechung Auszahlungsvoraussetzungen
- Analyse der Kreditrisiken nach DIN 77230

e AFTER SALES

Betreuung der Kreditauszahlung | Ubergabe der Immobilie
- Hausschutz-Brief
- Service beim Anmelden von Gas, Wasser und Strom

www.von-poll.com
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| VON POLL

e —| W Fiden sie
: : Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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Ein erster Eindruck

Hier erwartet Sieein herrlicher Fernblick von der Eifel Gber das Neuwieder Becken bis
in den Westerwald. Diese schone Bestandsimmobilie liegt auf einem ca. 1350 m2 grof3em
Grundstiick mit Garagen und Teichanlage. Die grof3ztigige Wohnflache betragt ca. 215 mz2,
Das Erdgeschol’ kann ebenerdig, komplett als Wohnebene genutzt wer den.

Das ausgebaute Dachgeschossist zusatzlich zu wohnwirtschaftlichen Zwecken ausgebaut
worden und verfligt Uber einen weiteren geraumigen Speicher.

Im Souterrain befindet sich eine kleine Einliegerwohnung mit eigenem Zugang.

Ein Schwimmbad kann im Haus ggf. reaktiviert werden und wird z.Zt. als Wohn-

und Wirschaftsraum genutzt. Ein Saunabereich steht zusatzlich zu Verfugfung.

Das Dach ist Uberwiegend, neuwertig mit Natur schiefer eingedeckt worden und mit einer
Solarther mie ausgestattet.

Sanierungen und M oder nisierungen sollten bei diesem Objekt mit eingeplant werden.
Gerne stehen wir flr einen Besichtigungster min ber eit.
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Alles zum Standort

Bell gehort mit ca. 1300 Einwohnern der Gemeinde Mendig (ca. 2,8 km) und somit dem
Landkreis Mayen- Koblenz an.

Vor Ort finden Sie einen Kindergarten, der ful3laufig erreichbar ist. Die Grundschule und
weiterfihrende Schulen befinden sich in Mendig sowie auch in Andernach und Mayen.

Einkaufsmoglichkeiten und Arzte sind im Umkreis vorhanden. Des Weiteren befindet sich in
Bell ein kleines Gewer begebiet mit Handwer ksunter nehmen.

Besonders attraktiv ist die direkte Anbindung an die Landstraf3e L 82 nach Mayen sowie zur
A 61 und an die A48, die Siein wenigen Autominuten erreichen. Die nachstgelegenen
Flughafen sind KéIn/Bonn und Frankfurt/Hahn, die nachsten Hafen befinden sich in
Andernach (ca. 15 km) und Koblenz (ca. 28 km).

Uber zeugen Sie sich selbst von den vielen Vorteilen dieser Lage.
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Weiter e | nformationen

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Florian Bender

Casinostr af3e 3-5, 56068 K oblenz
Tel.: +49261 - 97 36 907 0
E-Mail: koblenz@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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