Montabaur

Exklusive Dachgeschoss-Wohnung mit Balkon im
Quartier Std

Objektnummer: 26211023
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KAUFPREIS: 330.000 EUR ¢ WOHNFLACHE: ca. 82,01 m2 ¢ ZIMMER: 3
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Auf einen Blick

26211023
ca. 82,01 m2
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2017

2x Freiplatz

330.000 EUR
Etagenwohnung

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

M assiv
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Auf einen Blick: Energiedaten

Fussbodenheizung BEDARF
Pellet 67.70 kWh/m2a
B
27.12.2027
2017
Pelletheizung
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Shop Koblenz | Casinostrale 3-5 | 56068 Koblenz | T.: 0261 - 97 36 907 0 | koblenz@von-poll.com wuww.von-poll.com
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FINANZIERUNG | VERSICHERUNG | BERATUNG VON POLL .

Fordern Sie jetzt aus tber 400 Banken Ihr optimales
Finanzierungsangebot an. Kontaktieren Sie uns unverbindlich unter:

0261 - 97 36 907 O

Wir freuen uns darauf, Sie zu beraten!

.‘ VON POLL

Finden Sie
Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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FINANZIERUNG | VERSICHERUNG | BERATUNG

PREMIUM FINANZIERUNGSSERVICE MIT VON POLL FINANCE

o IHRE PERSONLICHE BONITATSBESCHEINIGUNG

Sie kommen in die erste Reihe der Suchinteressenten -
auch bei privaten Eigentimern und anderen Maklern
Schnelle Reservierung Ihrer Wunschimmobilie
Unterlagenservice (gerne durch Kurier, Vor-Ort-Service)

e WUNSCHIMMOBILIE FINDEN

Kostenlose Wertermittiung nach Sprengnetter

Wertvolle Tipps zur Immobiliensuche

Aufnahme in den Secret-Sale bei VON POLL IMMOBILIEN

e TOP KONDITIONEN AUS 400 DARLEHENSGEBERN
Zeit und Geld sparen durch umfassenden Zinsvergleich
Premium-Partnerschaften
Personlicher Ansprechpartner vor Ort der ING (ohne Mehrkosten)

o FINANZIERUNGSZUSAGE
Besprechung Darlehensvertrag
Besprechung Auszahlungsvoraussetzungen
Analyse der Kreditrisiken nach DIN 77230

© AreRsaLes

Betreuung der Kreditauszahlung | Ubergabe der Immobilie
Hausschutz-Brief
Service beim Anmelden von Gas, Wasser und Strom

www.von-poll.com
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Ein erster Eindruck

Als einesvon insgesamt fiinf M ehrfamilienhausern befindet sich im Quartier Std in
Montabaur die" VillaEden" mit 34 Wohneinheiten.

Solar @Home - Das einzigartige Energiekonzept der DBA Deutsche Bauwert AG legt die
Basisfur hohes Wertsteiger ungspotenzial und kombiniert neueste Technologien rund um
Ener giegewinnung, Wé&r meddmmung, Schall- und Brandschutz. Ergéanzt wird dieses
Konzept durch eine nachhaltige Energiever sorgung in Form einer Pelletheizung und einer
unter stiitzende War mwasser aufber eitung durch Solarkollektoren.

Diese verflighare Wohnung im Dachgeschoss bietet 1hnen auf ca. 82 m2 Wohnflache
hdchsten Wohnkomfort gepaart mit einer zentralen und naturnahen Lage. Vom Wohn-
/Essbereich haben Sie durch bodentiefen Fenster Zugang zum sonnigen Balkon. Eine
halboffene K liche und zwei Schlafzimmer schlief3en sich an. Aul3erdem verfigt die Wohnung
Uber ein Gaste-WC. Ein Bad mit Badewanne, Dusche, 2 Waschbecken und
Waschmaschinen-/Trockneranschluss runden diesen Grundriss ab. Zur Wohnung gehoren
zwel Freistellplatze.

Aktuell wird die Wohnung ver mietet.
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Ausstattung und Details

- KfW-55-Effizienzhaus

- Barrierefreier Hauseingang

- Balkon

- Mehrschichtparkett mit FuRbodenheizung

- Pelletheizung und unter stiitzende War mwasser aufber eitung dur ch Solar kollektor en
- Fenster mit Dreifachverglasung und weif3en Rahmen

- AulRenliegende Rollladen

- Attraktive Raumhohen

- Modernes Bad mit eleganter Badewanne und Doppelwaschbecken, ausgestattet mit
hochwertigen Markenprodukten

-Waschmaschinen-/Trockeneranschlussim Bad

- Video-Gegenspr echanlage

- Breitbandkabelnetz oder Gemeinschafts-SAT-Anlage

- 2 Freistellplatze zu je 20,- EUR/Monat

- Eigener Kellerraum

- Gemeinschaftlicher Fahrradabstellraum und Trockenraum
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Alles zum Standort

Im Stiden von Montabaur entsteht seit 2016 in den ehemaligen K aser nengebauden das
QUARTIER SUD mit rund 200 Miet- & Eigentumswohnungen, viele davon mit fiir
Montabaur wichtigem, bezahlbarem Wohnraum. Sie alle profitieren von dem schénen
Altbauflair und den vielen erhaltenen Baumen, die kein Neubaugebiet bieten kann. Am
Eingang des Wohnquartiers entstand viel wohnaffine Infrastruktur wie z.B. Edeka-Markt,
Backer, Arztpraxen, Physiotherapie, Biros, Fitnessstudio, KITA, Altenpflege, u.v.m.

Aufgrund seiner Lage hat sich Montabaur mit seinen rund 13.000 Einwohnern in den letzten
Jahren zu einem attraktiven Standort mit hervorragender Verkehrsanbindung Gber
Autobahn und I CE an die Ballungsgebiete um Frankfurt und Kdln entwickelt. Frankfurt
und Koln sind mit dem ICE in rund 30 Minuten erreichbar sowie Uiber die Autobahn in ca.
45 Minuten. Koblenz und Limburg erreichen Siein ca. 20 Minuten.

BundesstralRen fihren in die RGume um Koblenz und Wetzlar sowiein die Erholungsrdume
Naturpark Nassau und Westerwalder Seenplatte. Die Stadt bietet einen hiibschen
historischen Kern, Einkaufszentren und ein moder nes Style Factory Outlet Center. Das
historische Schloss beherbergt eine renommierte Verwaltungsakadamie. Ein bedeutendes
Schulzentrum bietet vielseitige Ausbildungswege an. Kinder garten erganzen das Spektrum.
Zwei Krankenhauser und zahlreiche Arzte sind nahe; ebenso die Behorden der Stadt, der
Verbandsgemeinde und des Westerwaldkr eises.
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Weiter e | nformationen

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter ssammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vor behaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenver wertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immaobilie, soist esflr Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwer k ermdglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Florian Bender

Casinostr af3e 3-5, 56068 K oblenz
Tel.: +49261 - 97 36 907 0
E-Mail: koblenz@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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