Koblenz-Pfaffendorf

6,5 Zimmer in Top-Lage! Stilvolle Altbau-M aisonette-
Wohnung mit besonderem Flair

Objektnummer: 26014030

VON POLL

KAUFPREIS: 559.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 178 m2 « ZIMMER: 6.5
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Auf einen Blick

26014030 559.000 EUR
ca. 178 m2 M aisonette
3 Kauferprovision
65 betragt 3,57 % (inkl.
: MwsSt.) des
5 beurkundeten
2 Kaufpreises
1904 2021
M assiv
ca. 16 m?2

Gaste-WC, Sauna,
Kamin, Garten/-
mitbenutzung,
Einbaukuche, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Etagenheizung VERBRAUCH
Gas 76.12 kWh/m2a
21.04.2036 C

Gas 1905
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‘ VON POLL

Finden Sie
Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.

‘ VON POLL

Sie mochten wissen was

lhre Immobilie aktuell wert ist?
Dann lassen Sie lhre Immobilie
professionell und exklusiv durch
unsere Experten bewerten.

www.von-poll.com
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FINANZIERUNG | VERSICHERUNG | BERATUNG VON POLL .

Fordern Sie jetzt aus tber 400 Banken Ihr optimales
Finanzierungsangebot an. Kontaktieren Sie uns unverbindlich unter:
0261 - 97 36 907 0
Wir freuen uns darauf, Sie zu beraten!

\
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Ein erster Eindruck

Diese 6,5-Zimmer-M aisonette-Wohnung mit ca. 178 m2 Wohnflache vereint historischen
Charme mit einer modernen, zeitlosen Gestaltung und Uberzeugt durch eineklare,
durchdachte Raumaufteilung.

Besonder heiten:

- stimmiges Raumkonzept tiber 2 Wohnebenen

- Altbaucharme

- Echtholz-Dielenbtden

- offener Wohnbereich

- 5 Schlafzimmer (davon 2 mit separaten Ankleidebereichen)

- hochwertige Einbaukiche mit Neff-Elektroger dten und Bora-K ochfeld
- 2Vollbéader

- Sauna

- Kamin-Ofen

- teilweise Rhein- und Festungsblick

- zusatzlicher Stauraum: 2 Abstellraume, Kellerraum

- Gartenmitbenutzung

- gemeinschaftlicher Carport zum Abstellen von Fahrradern und Motorrollern

Der stilvolle Altbau befindet sich in beliebtem Koblenzer Stadtteil Pfaffendorf.
Die L age zeichnet sich durch die unmittelbare Nahe zum Rhein sowie die ful3laufige
Erreichbarkeit der Koblenzer Innenstadt in etwa 20 Minuten aus.

(Der Energieausweislag zum Zeitpunkt der Anzeigenerstellung noch nicht vor und wird
nachgereicht.)
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Ausstattung und Details

Erneuerungen/M oder nisier ungen:

1995:

- Erneuerung Elektrik im 3. Ober geschoss

2008:

- Erneuerung Elektrik im Dachgeschoss

- Erneuerung Gastherme

- Erneuerung Dachdammung (16cm)

2021:

- neue doppelver glaste Holzfenster in der gesamten Wohnung (inkl. Dachflachenfenster)
- Erneuerung Gaubenverkleidungen

- vollstandige Balkonabdichtung

- Sanierung beider Bader

- Aufarbeitung der Holzdielen, tlw. Bodener neuer ungen
- neue, innenliegende Wendeltreppe

- Erneuerung Balkonbelag

- Einbauktiche

2024:

- Einbau Sauna
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Alles zum Standort

Am weltbekannten , Deutschen Eck*, wo sich Rhein und Mosel nach kurvenreichem L auf
treffen, liegt Koblenz, eine der schénsten und éltesten Stadte Deutschlands. Vor Gber 2000
Jahren gegrindet, nannten sie die Romer einst liebevoll ,, Confluentes’. Vier Mittelgebirge
umrahmen die Stadt und bilden mit Wald-, Grin- und Wasserflachen eine einzigartige
Kulisse mit Kirchen und Schldssern. Im Juni 2002 wirdigte die UNESCO die
Kulturlandschaft und erklarte das Obere Mittelrheintal zum Weltkulturerbe. Enge
Altstadtgassen, romantische Plétze und eine frischeregionale K tiche sowie die
unkomplizierte Herzlichkeit der Rheinlander machen neben den erlesenen Tropfen der

M oselweinhange, das einzigartige Flair dieser Stadt aus.

Verkehrsanbindung:

I deale offentlicher Verkehrsanbindung. Die B42, B9 sowie die Autobahnzubringer A 48/ A
61/ A 3sind in nur wenigen Autominuten erreicht.
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Weiter e | nformationen

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Florian Bender

Casinostr af3e 3-5, 56068 K oblenz
Tel.: +49261 - 97 36 907 0
E-Mail: koblenz@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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