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GepflegtegEinfamilienhaus mit vighrPlatz und
lexibler Nutzung
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KAUFPREIS: 445.000 EUR * WOHNFLACHE: ca. 247 m? « ZIMMER: 10 + GRUNDSTUCK: 1.700 m?
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Auf einen Blick

Objektnummer
Wohnflache
Dachform
Zimmer
Schlafzimmer
Badezimmer
Baujahr
Stellplatz

260140

ca. 247 m?
Satteldach
10

7

3

1963

2x Garage

Kaufprei
Haus
Prg PN

ernisierung /
2 ng
Bauws
Nutzfl&cie
Ausstattung

445,000 EUR
Einfamilienhaus

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2015

M assiv
ca. 30 m2

Terrasse,
Einbaukiiche, Balkon
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f eilnen Blick: Energiedatg

Heizungsart

Wesentlicher
Energietrager

Energieausweis
gultig bis
Befeuerung

Gas

28.04.2036

Gas

Energiein dtionen BEDARF
Endeng Dedar f 184.70 kWh/m2a
Eng F

’ enzklasse

aujahr laut
Energieausweis
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Ein erster Eindruck

Dieses gepflegte Einfamili€ shietet ca. 247 m2 Wohnflachg eilt auf 10 Zimmer, und
vielfaltige Nutzungsmaoglichke Ur unter schiedliche Wl 5o zepte. Die 1963
fertiggestellte Immobilie liegt au am ca. 1.700 m2 grgf v Uberwiegend bewaldeten
Grundstiick (Hanglage) und befindesg 3 in einem @ , kontinuierlich modernisierten
Zustand.

Sieben Schlafzimmer bieten grof3ziigigen B Familie und Gaste sowie flexible
Nutzungsmoglichkeiten. Drei Badezimgf Psor ge ohen Komfort, auch in groferen
Haushalten. Die Raumaufteilung eigfPsich ideal fu vilienleben ebenso wieflir das
Arbeiten im Homeoffice.

DasHauswurde laufend ji ndgehalten und technisch moder t: Eineumfassende
Dammung erfolgte 200 e Zentralheizung wurde 2011 erneuert 011 wurde das Dach
inklusive moderne Sparrendammung saniert. Zusatzlich sind zwe: onsolar paneele
installiert, die cduzierung der Energiekosten beitragen.

Die Immgi e befindet sich in einer gewachsenen Wohnlage und bietet eine sol i€

Grungf etar langfristiges Wohnen. L aufende Pflege und I nvestitionen sichern de

Wg alt. Zudem besteht mit Uber schaubarem Aufwand die M dglichkeit, das Haus
rfamilienhaus umzuwandeln.

Vereinbaren Sie gerne einen Besichtigungstermin und iber zeugen Sie sich selbst von den
M dglichkeiten dieser Immobilie.
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Ausstattung und Details

-3 separ ate Wohnungen

-Dammung des Hauses von 2C

-Heizung Erneuerung 2011

-Dachsanierung mit Aufsparrenda g 2011
-Balkonsolar 2 Paneele

-grof3e Doppelgar age
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Alles zum Standort

Die Immabilie befindet si oblenzer Stadtteil Giils, eine gen und zugleich gut
angebundenen Wohnlage. Dieq_ alenzer Innenstadt ist sch erreichbar, ebenso wie
wichtige Uberregionale Verkehr sig g Einkaufsmaglich cn, Restaurants sowie
medizinische Einrichtungen befinde O in der nak Umgebung.

Durch dieglnstige Lagein der Nahe von B stralen und Autobahnen sind auch
umliegende Regionen bequem zu erreicheg rzeit zum Flughafen Frankfurt-Hahn
betragt etwa 1 Stunde, zum Flughafen Bon d 1 Stundeund 15 Minuten und zum
Flughafen Frankfurt am Main ca. deund 30 en.

Eine gute Anbindung an deng tlichen Nahverkehr ermOg it es lhnen, die K oblenzer
I nnenstadt sowie den Ha dnnhof in wenigen Minuten zu er en. Von dort bestehen
schnelle Verbindungegé Fdlle Richtungen.
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Weiter e | nformationen

GELDWASCHE: AlsIm ienmaklerunternehmen ist die “oll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14und § 0s. 1, 2 Geldwaschegeset VG) dazu verpflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéaftsbezi€g g die I dentitéat des ragspartnersfestzustellen und
zu Uber prfen, bzw. sobald ein erns os | nteressgd er Durchfihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hier es egHerlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalauswel alten (wenn Sie als natiirliche Person
handeln) — beispielsweise mittels einer Kogl =8 Winer juristischen Person benttigen wir
eine K opie des Handel sregister auszug swelche mler wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz gi or, dass der (ler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. A ser Vertragspartne ben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach § . 6 GWG.

HAFTUNG: Wir weisgl ar auf hin, dass die von uns weiter gegebe Objektinfor mationen,
Unterlagen, Planeg om Verkaufer bzw. Vermieter ssammen. Eine ng fur die
Richtigkeit ode standigkeit der Angaben Ubernehmen wir daher ni obliegt daher
unseren Kupd 7 die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben & Ware
Richtigkgi zu Uber prifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und ghaltlich
Irrtdpe wischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

SER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:
Jlanen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrel und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
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Ansprechpartner

Weitere Info ionen erhalten Sie Gber Thre porechpartner:

lorian Bende

Casinostr g 5-5, 8 Koblenz
Tel #4559 261 - 97¢ Q70
E-M oblenz@von-p om

am Impressum der von Poll Immobilien Gmbl

www.von-poll.com
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