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Auf einen Blick

26211013 695.000 EUR

ca. 405 m2 Kauferprovision
betréagt 3,57 % (inkl.

M ansar ddach MwSt.) des

13 beurkundeten

10 Kaufpreises

3 Massiv

1716 ca. 83 m?

3x Freiplatz
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung KEIN
Gas
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Sie mochten wissen was
Ihre Immobilie aktuell wert ist?

Dann lassen Sie lhre Immobilie
professionell und exklusiv durch
unsere Experten bewerten.

www.von-poll.com

FINANZIERUNG. | VERSICHERUNG. | BERATUNG . OLL .

PREMIUM FINANZIERUNGSSERVICE MIT VON POLL FINANCE

o IHRE PERSONLICHE BONITATSBESCHEINIGUNG
Sie kommen in die erste Reihe der Suchinteressenten -
auch bei privaten Eigentiimern und anderen Maklern
Schnelle Reservierung Ihrer Wunschimmobilie
Unterlagenservice (gerne durch Kurier, Vor-Ort-Service)

e WUNSCHIMMOBILIE FINDEN
Kostenlose Wertermittlung nach Sprengnetter
- Wertvolle Tipps zur Immobiliensuche
- Aufnahme in den Secret-Sale bei VON POLL IMMOBILIEN

o TOP KONDITIONEN AUS 400 DARLEHENSGEBERN
Zeit und Geld sparen durch umfassenden Zinsvergleich
- Premium-Partnerschaften
Persénlicher Ansprechpartner vor Ort der ING (ohne Mehrkosten)

o FINANZIERUNGSZUSAGE
- Besprechung Darlehensvertrag
Besprechung Auszahlungsvoraussetzungen
- Analyse der Kreditrisiken nach DIN 77230

e AFTER SALES

Betreuung der Kreditauszahlung | Ubergabe der Immobilie
- Hausschutz-Brief
- Service beim Anmelden von Gas, Wasser und Strom

www.von-
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Finden Sie
Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.

Shop Koblenz | CasinostraRe 3-5 | 56068 Koblenz | T.: 0261 - 97 36 907 0 | koblenz@von-poll.com www.von—poll.com
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Ein erster Eindruck

In ruhiger, gewachsener Wohnlage mit beeindruckendem Blick auf den Rhein préasentiert
sich dieses aulRer gewohnliche, denkmalgeschiitzte Anwesen als wahre Raritét. Das ehemalige
Propstei- und Pfarrhaus, ein staatlicher barocker M ansar ddachbau aus dem Jahr 1716,
vereint historischen Charme mit vielseitigen Nutzungsmaoglichkeiten.

Dasdreigeschossige, voll unterkellerte Hauptgebaude besticht dur ch:

- bar ockes, abgewalmtes M ansar ddach mit Gauben

- hochwertige Natur schiefer eindeckung (2018 er neuert)

- massive historische Bausubstanz

- teilweise original erhaltene Bauteile (u. a. Kastenfenster, Gewolbekeller)

Ein alter Gewolbekeller sowie weitere grofRziigige Keller- und Lagerflachen unterstreichen
den historischen Charakter des Anwesens. Talseitig sind die Kellerflachen ebenerdig
er schlossen, sodass auch ein separater Zugang maoglich ist.

Das Wohnhaus gliedert sich derzeit in drei Wohneinheiten:

Wohneinheit 1: ca. 146 m2 Wohnflache
Wohneinheit 2: ca. 125 m2 Wohnflache
Wohneinheit 3: ca. 133 m2 Wohnflache

Zusétzlich verfigt das Dachgeschoss Uiber teilweise ausgebaute L ager flachen.

Ein Ausbau zu einer vierten Wohneinheit ist grundsatzlich vorstellbar, steht jedoch unter
dem Vorbehalt der baurechtlichen Genehmigung und wér e aufgrund des Denkmalschutzes
mit erhéhtem Aufwand verbunden.

Das Gesamtgrundstiick umfasst ca. 5.199 m2, wovon rund 2.000 m2 zum Verkauf stehen. Der
verbleibende Grundstiicksteil ist als denkmalgeschitzter Garten angelegt und kann optional
gegen Aufpreismit erworben wer den — eine seltene Gelegenheit fir Liebhaber historischer
Gartenanlagen.

Auf dem Grundstiick befinden sich drei Pkw-Stellplatze. An der Grundstiicksgrenze liegt
zudem das ehemalige K elterhaus (ebenfalls Baujahr 1716), das heute als Abstell- und

Nutzflache dient.

Das ehemalige Kelterhausist voll unterkellert und bietet:




- ca. 130 m2 Nutzflache im Erdgeschoss
- Dach und Fassade wurden hier bereits ca. 2006 er neuert.

Das Objekt bietet vielfaltige Per spektiven, wie z.B. der Umbau zu einem repr dsentativen
M ehrparteienhaus (ca. 3 Wohneinheiten), als Kombination aus Wohnen und Arbeiten sowie
als Nutzung fur gewer bliche oder institutionelle Zwecke.

Durch den Denkmalschutz ergeben sich zudem attraktive steuerliche
Abschreibungsmdoglichkeiten, insbesonder e fiir Kapitalanleger und Projektentwickler.
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Ausstattung und Details

Raumaufteilung:

K eller geschoss:

Mehrere Kellerraume, Heizungsraum, L ager flachen, ebenerdiger Zugang talseitig
Erdgeschoss:

Wohneinheit 1: ca. 146 m? Wohnflache (ehem. Biro):

Windfang, Foyer, Flur, Treppenraum, 5 Zimmer, Kiche, Dusche, WC, Waschktiche
Wohneinheit 2: ca. 125 m2 Wohnflache (ehem. Blicherei): Seiteneingang, Flur,
Treppenraum, 4 Zimmer, zwei separate WC-Anlagen

1. Ober geschoss:

Wohneinheit 3: ca. 133 m2 Wohnfl&che:

ehem. Pfarrsaal mit Klche, Flur, Treppenraum, finf Zimmer, Bad, WC

Details:

Fenster: Holzfenster mit Zweifachver glasung, teilweise historische K astenfenster
(Einfachver glasung)

Bodenbelage: PVC, Voallholz, Vinyl, Sandstein und Fliesen

Heizung: Kessel erneuert 2001, Brenner 1998

Kein Energieausweis erforderlich (Denkmalschutz)
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Alles zum Standort

Boppard liegt idyllisch inmitten der Region ,, Oberes Mittelrheintal”, welche seit 2002 zum
Weltkulturerbe der UNESCO zahlt und ist nur ca. 20 Autominuten vom Koblenzer Zentrum
entfernt. Insbesondere Weinkennern ist die Stadt auch Uber die Landesgrenzen hinausein
Begriff. Das Weinanbaugebiet, der bekannte , Bopparder Hamm*, bringt erlesene Tropfen
von hochster Qualitat hervor. Durch die zentrale Lage am Mittelrhein ist Boppard auch bei
Touristen ein beliebtes Ziel. Die Stadt bietet hnen samtliche Einkaufmoglichkeiten. Das
Bildungsangebot reicht von drei Grundschulen, Gber weiterfihrende Schulen bis hin zur
Bundesakademie fir offentliche Verwaltung. Freizeit- und Lebensqualitat sind in dieser
geogr aphisch so einzigartigen Region tUberdurchschnittlich hoch und zeichnen die Stadt
Boppard aus.

Verkehrsanbindungen

Boppard verfugt tber eine sehr gute Verkehrsanbindung. Sowohl die Bundesstrafe 9 und
BundesstralRe 327 (Hunsr tickhohenstralf3e), als auch die A 61 erreichen Siein wenigen
Minuten mit dem Auto. Durch dielinksrheinische Lage ist Boppard zudem an die Bahnlinie
Kdln-Mainz bzw. den regionalen Nahver kehr angeschlossen.
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Weiter e | nformationen

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Florian Bender

Casinostr af3e 3-5, 56068 K oblenz
Tel.: +49261 - 97 36 907 0
E-Mail: koblenz@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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