Lahnstein

Tellsaniertes Zweifamilienhaus mit grof3ztigigem
Garten und viel Potenzial in Aussichtslage

Objektnummer: 25014084

‘ VON POLL

KAUFPREIS: 250.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 137 m2 « ZIMMER: 6 « GRUNDSTUCK: 589 m?
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Auf einen Blick

25014084
ca. 137 m2
Satteldach
6

4

2

1959

2 x Garage

250.000 EUR
Zweifamilienhaus

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2022

M assiv
ca. 51 m?2

Terrasse, Garten/-
mitbenutzung, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung
Gas
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Diel mmobilie

‘ VON POLL

Sie mochten wissen was

lhre Immobilie aktuell wert ist?
Dann lassen Sie lhre Immobilie
professionell und exklusiv durch
unsere Experten bewerten.

www.von-poll.com
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Diel mmobilie

FINANZIERUNG | VERSICHERUNG | BERATUNG VON POLL .

Fordern Sie jetzt aus tber 400 Banken Ihr optimales
Finanzierungsangebot an. Kontaktieren Sie uns unverbindlich unter:

0261 - 97 36 907 O

Wir freuen uns darauf, Sie zu beraten!

.‘ VON POLL

Finden Sie
Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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Ein erster Eindruck

Diese massiv gebaute Doppelhaushalfte besteht aus zwel Wohneinheiten und befindet sich im
ruhigen Lahnsteiner Stadtteil Friedland.

Im Erdgeschoss befindet sich eine ca. 60 m2 grof3en 3-Zimmer -Wohnung, welche der zeit
vermietet ist.

Im Ober - sowie Dachgeschoss befindet sich eine zweite Wohneinheit, welche als M aisonette-
Wohnung genutzt wer den kann.

Diese Einheit wurde vollstandig entkernt und befindet sich aktuell im Rohbau-Zustand.
Damit er 6ffnet sich Ihnen die seltene Gelegenheit, | hreindividuellen Wohnideen ohne
Einschrankungen zu verwirklichen.

Ob groRRzugiger Loft-Charakter, moder nes Raumkonzept oder klassische Aufteilung - hier
konnen Sie sofort mit der Umsetzung I hrer Plane beginnen.

Besonder heiten:

-neue, doppelver glaste Kunstoff-Fenster im gesamten Haus
-neues Dach inkl. Da&mmung

-Photovoltaikanlage

-neue Elektrik

-Vorbereitung einer FulR3bodenheizung im Ober- und Dachgeschoss
-elektrische Rollladen

-Kaminanschluss 2. Ober geschoss

-Aussichts-Terrasse + Balkon im Ober geschoss

-Terrasse + kleiner Garten im Erdgeschoss

-grof3zligiger, sonniger Garten mit Terrasse

-Aussichtslage

-zwel massive Garagen

Verwirklichen Sie I hre perstnliche Wohnvision und schaffen Sie ein Zuhause, welches
perfekt zu lhnen passt.

(Der Energieausweislag zum Zeitpunkt der Anzeigenerstellung noch nicht vor und wird
nachgereicht.)
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Alles zum Standort

Am Zusammenfluss von Rhein und Lahn, an den Grenzen zu Westerwald und Taunus,
zwischen Mittelrhein und Nassauer Land liegt die schone Stadt L ahnstein. Mit rund 19.000
Einwohnern finden Sie eine sympathische, zentral gelegene Stadt.

DieInfrastruktur ist bestens ausgebaut: Einkaufsmdglichkeiten, Arzte, Apotheken und
sadmtliche Einrichtungen des taglichen Bedarfs sind schnell erreichbar. Familien profitieren
von einem guten Bildungsangebot mit Kindergarten, Grund- und weiterfiihrenden Schulen
und Freizeitmoglichkeiten in direkter Nahe.

Verkehrsanbindung:

Lahnstein verfligt Uber ideale 6ffentliche Verkehr sanbindung. Durch die N&he zur B42, mit
Anschlussan die B9 und A61, sowie die A48 und A3ist man in einer Autostundein Koéln und
Frankfurt.

Das Zentrum von Lahnstein, die Rheinanlagen, Arzte und Einkaufsmoglichkeiten sind in
fuBlaufiger Entfernung.

Uber die B42ist man in fiinf Minuten in der Koblenzer | nnenstadt.
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Weiter e | nformationen

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.




Objektnummer: 25014084 - 56112 Lahnstein

Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Florian Bender

Casinostr af3e 3-5, 56068 K oblenz
Tel.: +49261 - 97 36 907 0
E-Mail: koblenz@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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