Neuwied / Feldkirchen

Herrschaftliche Villa mit grof3zliger Parkanlage

Objektnummer: 25014072

poll.com

KAUFPREIS: 1.290.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 475m2 « ZIMMER: 16 »+ GRUNDSTUCK: 25.000 m2
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Auf einen Blick

25014072
ca. 475 n?
16

4

4

1847

1.290.000 EUR
Villa

Kauferprovision 3,57 %
(inkl. MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises.

Massiv
ca. 130 m2

Gaste-WC, Kamin,
Garten/-mitbenutzung,
Einbaukiiche
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Auf einen Blick: Energiedaten
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Die Immobhilie

Shop Koblenz | CasinostralRe 3-5 | 56068 Koblenz | T.: 0261 - 97 36 907 0 | koblenz@von-poll.com won—poll.com

FINANZIERUNG | VERSICHERUNG | BERATUNG VON POLL .

Fordern Sie jetzt aus Giber 400 Banken Ihr optimales
Finanzierungsangebot an. Kontaktieren Sie uns unverbindlich unter:

0261 - 97 36 907 0

Wir freuen uns darauf, Sie zu beraten!

www.von-poll.com
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Die Immobhilie

FINANZIERUNG | VE

PREMIUM FINANZIERUNGSSERVICE MIT VON POLL FINANCE

o IHRE PERSONLICHE BONITATSBESCHEINIGUNG

Sie kommen in die erste Reihe der Suchinteressenten -
auch bei privaten Eigentimern und anderen Maklern
Schnelle Reservierung Ihrer Wunschimmobilie
Unterlagenservice (gerne durch Kurier, Vor-Ort-Service)

e WUNSCHIMMOBILIE FINDEN
v Kostenlose Wertermittlung nach Sprengnetter
- Wertvolle Tipps zur Immobiliensuche
- Aufnahme in den Secret-Sale bei VON POLL IMMOBILIEN

e TOP KONDITIONEN AUS 400 DARLEHENSGEBERN

Zeit und Geld sparen durch umfassenden Zinsvergleich
Premium-Partnerschaften
Persénlicher Ansprechpartner vor Ort der ING (ohne Mehrkosten)

0 FINANZIERUNGSZUSAGE
Besprechung Darlehensvertrag
Besprechung Auszahlungsvoraussetzungen
- Analyse der Kreditrisiken nach DIN 77230

e AFTER SALES

Betreuung der Kreditauszahlung | Ubergabe der Immobilie
Hausschutz-Brief
Service beim Anmelden von Gas, Wasser und Strom

VON POLL

Finden Sie
Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.

www.von-poll.com
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Ein erster Eindruck

Diese aulfergewohnliche Landvilla befindet sich uneinsehbar, auf einer Anhthe des Stadtteils
Feldkirchen, nur ca. 5 Autominuten vom Neuwieder Zentrum bzw. 20 Minuten von Koblenz oder
45 Minuten von Bonn entfernt. Die Geschichte des Hauses reicht bis in das Jahr 1847 zurtick.
Erbaut durch den Geheimrat Dr. jur. Gottfried Leonhard August von Roentgen (Sohn des
berlihmten Kunstschreiners David Roentgen) besticht " Schloss Roentgen” vor allem durch die
grofRzligige, ca. 475 m2 Wohnfléache und einen ca. 25.000 m2 grofen Park.

Im Inneren der Villaladen hohe Decken und grof3e Fensterfronten zum Wohlfihlen ein. Bis heute
wurde der urspriingliche Charme im Haus erhalten. Es wurde nur eine liebevolle Anpassung an
aktuelle Standards vorgenommen. Die B&der wurden saniert und ein zusétzliches Bad ist
geschaffen worden. Durch die grof3ziigig geschnittenen Raume und deren Verbindungen
miteinander entsteht eine enorme raumliche Qualitét, welche IThnen und IThrer Familie ausreichend
Platz und Moglichkeiten zur eigenen Verwirklichung bieten. Von der stid-westlich ausgerichteten
Terrasse sowie dem dariiber liegende Balkon Uberzeugt die fantastische Fernsicht und der Blick
auf den Rheinverlauf.

Das gesamte Anwesen ist eingefriedet und der weitlaufige Park 1&dt mit seinem alten
Baumbestand und seinen traumhaften Wegen und lauschigen Platzen zum Verweilen ein und
bietet |hnen Privatsphére auf grofdter Flache. Das Anwesen liegt an einer Privatstrale.

Die gute Infrastruktur sowie die direkte Verkehrsanbindung an die B42 runden dieses seltene
Angebot zwischen Koblenz und Bonn ab.
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Ausstattung und Details

Die bauliche Gesamtanlage befindet sich nach § 3 Abs. 1i.V.m. 8 5 Abs. 1 Nr. 1 und Abs. 2
DSchG unter Denkmal schutz
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Alles zum Standort

Am rechten Ufer des Rheins gelegen, ist Neuwied als einzige Deichstadt des Rheins durch seine
Vielfalt auch tber ihre schiitzende Mauer hin bekannt. Neuwied zeichnet sich durch eine Vielzahl
historischer Sehenswirdigkeiten, reichhaltige Kultur- und Freizeitangebote aus. Das Neuwieder
Schloss, das Schlosstheater, zahlreichen Museen und Gedenkstétten, ein Zoo sowie eine
anspruchsvolle 18 Loch Golfanlage gehdren dazu. Neben der Kultur ist Neuwied auch bekannt als
"Stadt der Schulen". Darunter nicht nur Grundschulen, Regionale Schulen, Duale Oberschulen und
Gymnasien, sondern auch Berufsfachschulen, Wirtschaftsgymnasium und Forderschulen.
Deutschlands einzige L ebensmittel -Fachschule befindet sich ebenfallsin Neuwied. Diese
zahlreichen Aspekte runden die Attraktivitéat des Standortes ab.

Verkehrsanbindung:
Neuwied zeichnet sich durch eine gute Infrastruktur und seine verkehrsgiinstige Lage aus. Die

Autobahnen A3, A48 und A61 sind innerhalb weniger Minuten erreichbar. Sie fihren nach
Frankfurt, Mainz, K&ln und Bonn.
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Waeltere | nformationen

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH nach § 2
Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung
einer Geschéftsbeziehung die Identitét des V ertragspartners festzustellen und zu Gberprifen, bzw.
sobald ein ernsthaftes Interesse an der Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu
ist es erforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten I hres Personal auswei ses
festhalten (wenn Sie als natiirliche Person handeln) — bei spielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benétigen wir eine Kopie des Handel sregisterauszugs, aus welchem der
wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der Makler die
Kopien bzw. Unterlagen flnf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie auch
eine Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen Objektinformationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fir die Richtigkeit
oder Vollstandigkeit der Angaben Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden,
die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen.
Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrttimer, Zwischenverkauf- und
Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immabilie, soist esfir Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschédtzen. Unser bundesweites und
international es Netzwerk ermdglicht es uns, Verkéufer bzw. Vermieter und Interessenten
bestmdglich zusammenzufthren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Florian Bender

Casinostralie 3-5, 56068 Koblenz
Tel.: +49 261 - 97 36 907 0
E-Mail: koblenz@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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