Weitersburg

Neuwertige Terrassenwohnung mit Garten und
hochwertiger Ausstattung — Baujahr 2019

Objektnummer: 25014045
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KAUFPREIS: 345.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 77 m? « ZIMMER: 2
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Objektnummer: 25014045 - 56191 Weitersburg

Auf einen Blick

25014045 345.000 EUR

ca. 77 m2 Erdgeschosswohnung

2 Kauferprovision

1 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

1 beurkundeten

2018 Kaufpreises
Massiv

Terrasse, Garten/-
mitbenutzung,
Einbaukiche




Objektnummer: 25014045 - 56191 Weitersburg

Auf einen Blick: Energiedaten

Fussbodenheizung BEDARF
Erdwérme 29.30 kWh/m2a
A+
14.02.2028
2018
Erdwarme
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Shop Koblenz | CasinostraRe 3-5 | 56068 Koblenz | T.: 0261 - 97 36 907 0 | koblenz@von-poll.com wuww.von—poll.com

Finden Sie
Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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PREMIUM FINANZIERUNGSSERVICE MIT VON POLL FINANCE

o IHRE PERSONLICHE BONITATSBESCHEINIGUNG
g Sie kommen in die erste Reihe der Suchinteressenten -
auch bei privaten Eigentamern und anderen Maklern
- Schnelle Reservierung Ihrer Wunschimmobilie
- Unterlagenservice (gerne durch Kurier, Vor-Ort-Service)

e WUNSCHIMMOBILIE FINDEN
Kostenlose Wertermittlung nach Sprengnetter
- Wertvolle Tipps zur Immobiliensuche
Aufnahme in den Secret-Sale bei VON POLL IMMOBILIEN

e TOP KONDITIONEN AUS 400 DARLEHENSGEBERN
- Zeit und Geld sparen durch umfassenden Zinsvergleich
Premium-Partnerschaften
- Personlicher Ansprechpartner vor Ort der ING (ohne Mehrkosten)

0 FINANZIERUNGSZUSAGE
Besprechung Darlehensvertrag
- Besprechung Auszahlungsvoraussetzungen
- Analyse der Kreditrisiken nach DIN 77230

e AFTER SALES

- Betreuung der Kreditauszahlung | Ubergabe der Immobilie
- Hausschutz-Brief
Service beim Anmelden von Gas, Wasser und Strom

‘ VON POLL

Sie mochten wissen was

lhre Immobilie aktuell wert ist?
Dann lassen Sie lhre Immobilie
professionell und exklusiv durch
unsere Experten bewerten.

www.von-poll.com

www.von- m
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Ein erster Eindruck

Diese exklusive Erdgeschosswohnung aus dem Jahr 2019 tber zeugt durch durchdachte
Architektur, eine hochwertige Ausstattung und ein har monisches Wohnambiente.

Mit ca. 77 m2 Wohnflache, einer grofRziigigen Terrasse (ca. 20 m2) und einem sonnigen
Garten mit pflegeleichtem Kunstrasen bietet sie ein ideales Umfeld zum Wohlfihlen —ob als
Paar, Single oder fir das Homeoffice.

Highlights der Wohnungim Uberblick:

- Lichtdurchflutete RGume dank bodentiefer Fensterelemente

- Offener Wohn- und Essbereich mit Zugang zur Terrasse und Garten

- Flexible Raumaufteilung: Wohnzimmer oder separates Biro mdglich

- Kleing, funktionale Einbaukiiche —ideal in den Wohnraum integriert

- Hochwertige M aterialien: Grof3formatige Fliesen & moderner Vinyl- Designboden

- Modernes Duschbad mit stilvoller Ausstattung

- Abstellraum mit Waschmaschinen- und Trockner anschluss

- AuRBenzapfstelle auf der Terrasse

- Erdwarmepumpe und Gas-Zentralheizung in Kombination einer FuRbodenheizung,
grof3formatige Fliesen und ein Design- Vinylboden sorgen flr héchsten Wohnkomfort
- AulBenraffstores fir optimalen Sonnen- und Sichtschutz

- Direkte Etagenanbindung dur ch moder nen Aufzug in Glasausfiihrung

- Separater Kellerraum

- Offentliche Stellplatze direkt in der Nahe der Wohnanlage

Die nach Siid- West ausgerichtete Terrasse mit angrenzendem Gartenber eich bietet viel
Sonne und ist perfekt fir entspannte Stunden im Freien.

Die Wohnung befindet sich in einem gepflegten M ehr parteienhausin angenehmer
Nachbar schaft. Dank durchdachter Bauweise und moder ner Haustechnik wohnen Sie hier
ener gieeffizient und zukunftssicher.

Eine er stklassige Wohnung mit Wohlfiihlgarantie — modern und sonnig. | deal fir alle, die
urbanes Wohnen mit einem Hauch Natur verbinden méchten.
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Alles zum Standort

Weitersburg liegt direkt am staatlich anerkannten Kneipp- und Luftkurort Vallendar.
Neben einer guten Verkehrsanbindung bietet der Ort alle Einrichtungen destaglichen
Bedarfs. Sowohl ein Kindergarten, als auch eine Grundschule, Weiter fihrende Schulen und
die WHU sind schnell zu erreichen.

Verkehrsanbindung:
Weitersburg liegt oberhalb der B 42. In nur wenigen Minuten erreichen Siedurch die

optimale Verkehr sanbindung das Zentrum von K oblenz sowie die Autobahnzubringer A 48/
A3/A6L
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Weiter e | nformationen

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Florian Bender

Casinostr af3e 3-5, 56068 K oblenz
Tel.: +49261 - 97 36 907 0
E-Mail: koblenz@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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